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DESZK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Deszk, Alkotmany utca — Erkel Ferenc u — tervezett belteruleti hatar —
meglévo belteriuleti hatar — Bajcsy-Zsilinszky utca — Tancsics utca — Kiss
Erné utca — Semmelweis utca altal bezart terulet

Célteriilet: Deszk, Erkel Ferenc u. 1703 hrsz.-u és a Tancsics u. 5. (hrsz.: 653) ingatlanok

TELEPITESI TANULMANYTERYV
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ELOZMENY

Deszk telepuilésen, az Erkel Ferenc utca 1703 hrsz.-U és a Tancsics utca 5. (hrsz.: 653) ingatlanok kdzotti
telekhatar rendezésének igénye merdlt fel. A tervezett telekhatar-elmozditas az érintett ingatlanok kozotti
Ovezeti hatar modositasat is szilkségessé teszi, amely a szabalyozasi terv felllvizsgalatat indokolja.

A telepitési tanulmanyterv déntést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a Képviseld-testilet
hatarozatot hoz a telepllés kdézigazgatasi terlletén a fejlesztési cél tamogatasardl. A telepitési
tanulmanyterv tartalmat a telepulléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Elj.)
7. melléklet hatarozza meg, mely alapjan a telepulés f6épitésze pontosithatja a tartalmat. Deszk kézség
féépitésze az alabbi f6épitészi feljegyzést adta ki:

FOEPITESZI FELJEGYZES

Deszk kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 2026. évi 2. médositasit
megalapozd

TELEPITESI TANULMANYTERYV TARTALMAROL

Deszk, Alkotmény utca — Erkel F. u - tervezett belteriileti hatir - meglévé belteraleti hatiar -
Bajesy-ZsilinszKy utca — Tancsics utea ~ Kiss Ernd utca — Semmelweis utea dltal bezdrt
tombon belill az Erkel F, utca 1703 hrsz.-a & a Tancsics utca S, (hrsz.: 653) ingatlanokra
vonatkozolag

A magysr ¢pitészeurdl 2010 2023, &vi C. thrwény (tovibbiakban: Méptv.) 92.8 (1) bekeaddése alapyin 2
telepilést  dnkormdnyzar egyes telepllésfejlesatési vagy telepllésrendezési  célok  megvaldsitdsira
teleprilésrendezési szerzodést kothet az énintett telek tulajdonosdaval vagy a telken beruhizni szindékozdval
(& tovibbiakban cgyitt: a off megvalositdja), 8z ¢ Wivényben & a 1Wewiny végrehajtisim kindot
kormdnyrendeletben foglaltak alapién,

A Méptv. 92.§ (4) bekezdis 2) pontja szerint a telepliléstende2ési s2er20dés tirgys a (elepitdsd tanuimdnytery
alapidn a telepildsieilesztést 1erv &2 a wleptlésrendendst rerv YMdolpozdsdnat finanszirozdse

A telepiiléstervek tartalmded], elkészivdsének & elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajdtos Jogintézményekrdl s2016 41972021, (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Korm. r.) 19. § (1)
bekezdése cldirja, bogy telepalésrendezési szerz6dés megkdtése esctén a telepitéss tanulmdnytery elkészitése
kdtehezd a telepGléstervek modositisinak megalapozisiboz.

A Kom, 1. 19, § (4) bekeadése alapjin a telepitésl tanulminytery tartalmit a tervezési tendlet, a terveadsi
feladat €s a tervezési ofl alapgdn - a 7. mellékiet figyclembevételével - az dnmkormbnyzati [Dépitész hatirozza
meg olyan mddon, hogy & 7. melléklet szerinti tartalmi elemek Osszevonhatdk, cthagyhaték vagy
kiegészithetdk.

A Korm r. 7% § (4) bekeadds ) pontja szerint & telepillésszerkezeti terv és a helyi &pitési szabdlyzat 2022
janudr 1-jé18] téreénd médositasa sorin, ha a VIIIX. Fejezet vagy mis jogszabily telepiléstervet emlit, azon
telepalésfejlesztési koncepeite, imtegralt telepalésfojlesztés stratégiit, telepllésszerkezets tervet, helyi épisési.
szabilyzatol, keriibeti Epitést szabdlyzator, [Dviross rendeziéss szabilyzatot is &rtenl kell

A fentickre tekintettel a telepitési tanulminytery tartalmit a Korm. 7. 7. sz, melléklete alapjan a kdvetkeztk
szerint &llapitom meg:

1. A telepitds! tanuimdnyserv a telephiléstery (teleplilésrendezési eszkdzdk) médasitisinak megalapozisa
érdekében az adott fejlesziési akcidteriilet tekintetében tartalmazza

2) a tertilet és kdmyezeténck, batisteriileténck bemutatist,

b) & feylesatési oéh,

<) a szabdlyozisi koncepcibjit,

A Komm. r. 19. § (6) bekeadése kimondya, ha a telepités) tanulmdnytery & telepliidsrendezéss szerzddds
megalapozhsihoz készill, a tekepitési tanulminytery tantalmazhatjia a Mépev. 92, § (4) bekezdés ¢) pontja
szerinti atvillalds ismertetését is. Azonban szakmai feladat bemutatasiban ezen rmzt pem kell o telepités
tanulménytervbe beilleszieni.

Deszk, 2026, dpeilis 28 T
Sziriki Krisztsin
wlepiisi Répinksz




A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

Tervezési teriilet bemutatasa (térképpel, fotoval):

Tervezési terilet: Deszk, Alkotmany utca — 1703 hrsz.-G telek
Erkel F. u — tervezett belterlleti hatar —
meglévé beltertleti hatar — Bajcsy-
ZsilinszKy utca — Tancsics utca — Kiss Erné | ¢
utca — Semmelweis utca altal bezart tombdn
belul

Célterilet: Deszk, Erkel F. utca 1703 hrsz.-
U és a Tancsics utca 5. (hrsz.: 653)
ingatlanok

Ortofotd térképrészlete —

653 hrsz.-u telek

A foéldhivatali adatszolgaltatas szerint a 1703 hrsz.-u telek jelenleg beépitetlen tertilet. Az ingatlan
régészeti lel6hellyel, valamint orszagos vagy helyi védettséggel nem érintett.

A 653 hrsz.-u ingatlan a nyilvantartas szerint ,lak6épulet, udvar’ megnevezési. A telek jelenlegi
beépitettsége 240 m?, amely az 1539 m?-es telekterulethez viszonyitva 13,65%-0s beépitettséget jelent,
igy az joval a hatalyos épitési 6vezeti el6irasokban meghatarozott érték alatt marad.

Tervezési teriilet elhelyezkedése a telepiilés rendszerében:

A tervezéssel és bdvitéssel érintett, 1703 T
hrsz.-U ingatlan a 43 sz. orszagos féuttol Jo g p-
délre, az Erkel F. utcan keresztul érhetd o =

el.

Klarafalva
Ferencszéllas

Térképrészlet a OpenStreetmaprol—

entivan

Tervezési terllet

A FEJLESZTESI CEL

A szbéban forgd, 1703 hrsz.-u ingatlan 1960 m? nagysagu telek. A tulajdonos az ingatlant ugy kivanja
értékesiteni, hogy azon a Helyi Epitési Szabalyzat 20. § (3) bekezdése alapjan négy lakéépiilet
elhelyezésének lehetésége biztositott legyen, a telek teriiletének a teljes nagysaga legalabb 2000 m?
nagysagunak kell lenni. Ehhez tovabbi, legalabb 40 m? féldrészlet sziikséges, amely a szomszédos, 653
hrsz.-u lakételek hatso részébdl torténd levalasztassal biztosithaté.

A két ingatlan eltér6 épitési alévezetbe tartozik (1703 hrsz.: Lf2t”, 653 hrsz.: ,Lf1”), ezért a telekalakitas
jelenleg nem hajthatd végre, mivel a hatalyos szabalyozasi tervben rogzitett dvezeti hatar korlatozza a
telekhatar elmozditasat. A fejlesztési cél eléréséhez ezért a szabalyozasi terv médositasa indokolt, az
Ovezeti hatar igazitasaval.



Beépitési vazlatterv a négy lakéépllet elhelyezésére

A telekalakitassal érintett terlletet a terven zold jelolés szemlélteti. A kialakitas soran a 653 hrsz.-u
ingatlanbdl egy mintegy 2,0 m széles teleksav kerul atadasra a 1703 hrsz.-u telek javara.
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Deszk Kdzség Epitési Szabalyzatarol sz6l6 21/2021. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 3. sz. mellékletét sziikséges moédositani a

fejlesztési cél alapjan.

Jelenlegi szabalyozas

Tervezett szabalyozas

4)\ \ /')'\ " a
Hatalyos szabalyozési tervlap kivagata
A kék ellipszis az érintett két ingatlant jeldli.
A beltertiletbe vont (régi hrsz.: 02/11), 1703 hrsz.-U ingatlan ,Lf2t" jeli épitési
Ovezetbe tartozik. A telekvéghez kapcsolddé 653 hrsz.-u telek ,Lf1” jell terlletbe
sorolt.

Tervezett szabdlyozasi tervlap nagyitott kivagata
A 1703 hrsz.-0 telek tertiletének bévitése a szomszédos, 653 hrsz.-U ingatlanbdl
biztosithaté oly mdodon, hogy a két telek kozotti hatso telekhatar a 653 hrsz.-u
foldrészlet iranyaba elmozditasra keril. A minimalis telekméret eléréséhez
szlikséges mintegy 42 m? teriilet az érintett telekhatar kb. 2,00 m-es eltolasaval
biztosithatd (a ciklamen sraffozas kizarélag szemléltetési célt szolgal).
A szabalyozasi terven az Uj telekhatar ,tervezett telekhatar” jeloléssel kerdl
feltiintetésre, a meglévé telekhatar ,megsziintetd jel” alkalmazasaval. Az Gvezeti
hatar a javasolt telekhatar vonalahoz igazodva kertl modositasra.
Az Lf2t” jell épitési dvezet minimalis telekmérete 800 m?, mig az ,Lf1” jell épitési
Ovezetben elbirt minimalis telekméret 700 m2. A telekalakitast kévetéen mindkét
ingatlan megfelel a vonatkozé el8irasoknak. A 653 hrsz.-u telek beépitettségének
mértéke a modositast kdvetben is az Ovezeti hatarérték alatt marad. Egyéb
jogszabalyi egyeztetés nem szilkséges.

OSSZEFOGLALO

A fejlesztési célhoz sziikséges tervezett médositas jogszeriien elvégezhetd.




