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DESZK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

Deszk, nyugati kozigazgatasi terulet hatara — 044/3 hrsz.-u toltés —
046 hrsz.-u ddléut altal hatarolt tomb

Célterulet: Deszk, 047/3-12 és a 048/1 hrsz.-u ingatlanok

TELEPITESI TANULMANYTERYV

419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet 19. § és 7. melléklet szerint készilt féépitészi feliegyzés alapjan

2025. NOVEMBER HO




DESZK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

Deszk, nyugati kozigazgatasi terulet hatara — 044/3 hrsz.-u toltés —
046 hrsz.-u daléut altal hatarolt tomb

Célterulet: Deszk, 047/3-12 és a 048/1 hrsz.-u ingatlanok

ALAIROLAP

MEGRENDELO®: Laszlé Sandor
6771 Szeged, Szerb u. 48.

TERVEZO: B&B '99 Szolgaltaté Bt.
6723 Szeged, Debreceni utca 16/a
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ELOZMENYEK

A telepitési tanulmanyterv déntést megalapoz6é dokumentum, melynek ismeretében a Képvisel§-testulet
hatarozatot hoz a telepulés kdzigazgatasi terlletén a fejlesztési cél tamogatasarol. A telepitési
tanulmanyterv tartalmat a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes sajatos jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Elj.)
7. melléklet hatdrozza meg, mely alapjan a telepulés féépitésze pontosithatja a tartalmat. Deszk kézség
f6épitésze az alabbi f6épitészi feljegyzést adta ki:

FOEPITESZI FELJEGYZES

Deszk telepiilésrendezési eszkdzeinek 2025-2026. évi modositasiat megalapozd
TELEPIiTESI TANULMANYTERY TARTALMAROL

Deszk, nyugati kiizigazgntasi teritlet hatara — 44/3 hrsz-0 tileés — 046 hrsz.-a diloar Aleal
hatirolt timbdin belill a 047/3-12 és a 048/1 hrsz.-G ingatlanokra vonatkozdlag

A magyar épitészetrdl sedld 2023, évi C. wevény (tovibbiskban: Mépev,) 92.§ [A telepllésrendenisi
szerzbds] (1) bekezdése alapjan o telepalést dnbormdmyzar egyes teleplléstejlesziési vagy felepiléyrendezdsl
célok megvaldsitdsdra telepalésrendezési sserzodéss kothel =e grimtetf telok tloidonosiva! vagy a telken
beruhizni szémdékozoval (s tovibbiakban cgySm: a cél megvaldsitdjn), az o tievéayben és a tievény
végrehajtasira kindoet kormanyrendeletben foglaltak alapjén,

A Mépty. 92.§ (4) bekendés 2) pontjs szerint a welepillésrendezdsi szerpbdés tirgya a felepitésl tanuimdmytery
alopide a teleplésfeileszsiésl terv s @ wlepilésrendezist tevv Kidolgozdsdnal; finanszirozdra,

A telepliléstervek tartalmardl, elkéseitésének & elfopadisimak rendjéndl, valamint egyes telepliésrendezési
sajdios Jogimézményckrtd 52016 41972021 (VI1. 15.) Koom. rendelet (2 tovibbiakban: Kormn. r.) 19. § (1)
bekezdése eldirja, hogy teleplilésrendenési srerzddés megkteése esetén a telepitésl tanulmdaytery elkészittse
kotelezd a telepliléstorvek médositisimak megalapozisihor.

A Korm, r. 19. § (4) bekezdése alapjin a telepitési tanulmanytery tartalmal a terveaési terlilet, a wrveadsi
feladat és a fervezisi cél akapjin - a 7. melléklet Gpyelembevérelével - az dnkomdayzati fiépitész hatirozza
meg olyan médon, hogy a 7. melkklet szerinti tastalmi elemek CGsszevonhatok, elhagyhatdk vagy
kiegdszithetdk.

A Ko, r. 19, § (6) bekeadése kimondja, ha 2 telepitési tanulmdnytery a telepliiésrendezesi szerzbdés
megalapozisibhoz készll, n telepitési tanulminyterv tartalmazhati a Mépty, 92, § (1) bekendds ¢) pontpe
szerinti dtvillalas ismertetését is. Azonban szakmai feladst bemutatisaban czen részt nem kell a telepledsi
tanulmsdmyiervbe beilleszien:

A Komm. r. 78 § (4) bekezdés n) pontja szerint a teleplilésszerkeneti terv €5 & helyi épitési szabalyzar 2002,
jaoudr 1-jétdl torénd modositisa socin, ba a VI-I1X. Fejezet vagy mds jogszabdly relepiiléstervet emlit, azon

telepiilésfejleserési koncepciol, integrdh tekepiilésfeleszidsi strardgiit, seleplliésszeckereti tervet, belvi épitési
szabdhvzaton, kerillesi épiadsi szabdlyzatot, fivirosi rendezési szabalyzatot is érteni kell.

A fentickre wekimteted a telopisési tanubménytery tartalmét a Korm. r. 7, sz, melléklete alapiin o kivetkeabk
szeriot Alkapitom meg:

L. A telepitési tanulmimytery & felepiiiéstery (telepiisrendezést esakanik) mddositisinak megalapozisa
érdekében sz adott fejleszidsi akeidterilet tekintetében tartalmazza

a) o teriilet és kiimyezetének, hatisterdleténck bemutatasal,

b) a fejleszési céll,

) u szabilyozis: koncepeiti,

r )

Deszk, 2025. november 24. %
Sairdki Rrisztiin

telepiiléss Mépindsz




A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

Tervezési teriillet bemutatasa (térképpel, fotéval):

Tervezési terulet: Deszk, nyugati
kbézigazgatasi terilet hatara — 044/3 hrsz.-u
toltés — 046 hrsz.-u diléut altal hatarolt tomb

Célteriilet: Deszk, 047/3-12, és a 048/1 hrsz.-U
ingatlanok

Google Maps térképrészlete—

Tervezési teriilet elhelyezkedése a telepiilés rendszerében:

A tervezéssel érintett foldrészlet . T
Deszk  északi szegmensének ¢ Sk

nyugati  kodzigazgatasi  hataran seoss N 7 -
talalhaté. A 43. szamu orszagos __ S
féuthoz  valdé  kapcsolata a Uj’“"a"’;"ﬁ R
Semmelweis utcan és a Szbregi | _ Gorafata
soron keresztul valésul meg. '\k Ferencsadllés '
széireg
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Tervezési terilet

Térképrészlet a OpenStreetmaprol

A FEJLESZTESI CEL

A tulajdonos fejlesztési elképzelése a 047/10 hrsz.-u terlilet mezégazdasagi 6vezetbe sorolt részének
4000-5000 m2-es parcellakra torténd felosztasara iranyul, amelyek a 047/3-9 hrsz.-u teriletekkel
egyidejlleg értékesitve lehetéséget biztositanak csaladok szamara gyumolcstermesztésre,
hobbigazdalkodasra és egyéb agrartevékenységekre. A kialakitas a mez6égazdasagi terilethasznalat
fenntarthato formajat szolgalja.

A 047/10 hrsz.-u ingatlanra tervezett telekalakitassal 6sszhangban a gépjarmivel térténé megkdzelitést
is biztositani kell maganuttal, tovabba a 047/3-9 hrsz.-0 ingatlanok elétti kézlekedési viszonyokat
rendezni szukséges. Ennek részeként az onkormanyzati ut szélesitését a mar e célra kialakitott teleksav
felhasznalasaval kell megvalésitani.



A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

Jelenlegi teriilethasznalat, alaptérkép a tervezési teriiletrdl

A Deszk 047/3-9 hrsz-u telkek a foldhivatali
adatszolgaltatas szerint legel6ként szerepel-
nek, azonban  gyumolcséssé  torténd
atminésitésik mar folyamatban van. A
mogottiik 1évé 047/10 hrsz-u ingatlan a NEBIH
adataiban erdéként szerepel, de a BKMKH
Agrarlgyi Féosztalya engedélyezte, hogy a
nyugati, 2 ha 9527 m?-es része mezbgaz-
dasagi mivelésbe keriljon at. Ennek mivelési
ag-valtoztatasa is folyamatban van.
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Hatéalyos telepllésszerkezeti terv 1

A 126/2021. (XII. 08.) 6énk. hatarozattal elfogadott, hatalyos
telepllésszerkezeti terv (TSZT) a 047/3-9 hrsz.-u
ingatlanokat, illetve a 047/10 hrsz.-u ingatlan érintett részét
altalanos mezégazdasagi teriletként hatarozza meg. A
tervezett fejlesztési célok megvalositasahoz a
telepllésszerkezeti terv és mellékleteinek modositasa nem
szlikséges.

Foéldhivatali alaptérkép —

Epitett kornyezet

A tervezési terulet kulterlleten fekvé foldrészletekbél Aall.
Epliletek kizarélag a 047/11-12 hrsz.-4, mezégazdasagi izemi
tertleten talalhatok. Az éplletek kilénbdzd koruak és funkcidjuak: az iroda- és lakéépllet mintegy
negyven éves, mig a gyiimodlcsfeldolgozé csarnok néhany éve éplilt. Epitészeti értékiik kiildnleges
szempontbdl nem kiemelkedé.

Orokségvédelem és helyi védelem

A tervezési terlleten és koérnyékén nem talalhatd orszagos miemlék, helyi védett épllet, és nincs
régészeti lel6hely sem.



SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Deszk Kdzség Epitési Szabalyzatardl sz6l6 21/2021. (XII. 08.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 1. sz. mellékletét sziikséges modositani a fejlesztési cél alapjan.
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Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagata

A tervezett szabalyozasi tervlap kivagata

A fejlesztési cél megvaldsitasahoz a modositas soran az alabbi lépések szlikségesek:

A két érintett teleksav szamara egy Uj mez8gazdasagi aldvezet (,Ma4” jelli Gvezet) kialakitasa indokolt, amely lehetévé teszi, hogy a ,Ma1” és ,Ma2” jeli
dvezetekre érvényes, a HESZ 40. § (4) bekezdés e) alpontjaban meghatarozott 5000 m? minimalis telekméret helyett telekalakitas esetén megengedébb,
minimum 4000 m2-es telekméret kerlilhessen alkalmazasra. A hatalyos ,Ma1” jel(i alovezet elbirasai nem tették lehetévé épiiletek elhelyezését a 047/10
hrsz.-u ingatlan mez6gazdasagi dvezetének terlletén; a csaladi mezégazdasagi parcellak kialakitdsa érdekében azonban e szigoru eldiras modositasa
szlkségesse valik.

A 047/4 hrsz.-u telek bovitése érdekében a tulajdonos ingatlanrész-cserét hajt végre az énkormanyzattal: a 048/1 hrsz.-U ingatlan északi kiszélesedése
kerul atadasra a 047/3 hrsz.-u telekrészért cserébe. A médositott 048/1 hrsz.-U, 6Gnkormanyzati tulajdonu diléut a 047/3 hrsz.-u telkekkel egyesiil, és 2025-
t6l kllterlleti diléutként Uj alovezeti jelolést (,Kou4” jell Ovezetet), valamint a szabalyozasi terven kilon szinnel megjelenitett kiemelést kap.

A szabalyozasi terven tovabba sziikséges jeldlni a telekbsszevonasokat, a 048/1 hrsz.-U Ut kiszélesedését szabalyozasi vonallal térténd levalasztasat,
valamint az Uj aldvezeti besorolasi jeleket torélve az okafogyotta valt dvezeti hatar jelét a régi ,Ma1 és az Ma2” jel(i tertiletek k6zott.

A moédositas részeként a beépitésre szant kilonleges — mezégazdasagi lizemi épitési dvezet (,K-MU”) elbirasait felll kell vizsgalni, kiiléndsen a beépitési
mod és a minimalis el6-, oldal- és hatsokert méretei tekintetében, hogy azok illeszkedjenek a 047/11 és 047/12 hrsz.-U telkeken allé meglévé éplletek
kialakitasahoz. Mivel az 6vezetre Uj, kiegészitd elbirasok sziikségesek, a kildnleges mezdgazdasagi terllet Uj aldvezetet kap ,K-Mi4” jeldléssel, amelyet
a kultertleti szabalyozasi tervbe, valamint a jelmagyarazatba is be kell illeszteni.

A 047/10 hrsz.-u telekbdl kialakitandé mezbégazdasagi parcellak megkdzelitése érdekében maganut létesitése sziikséges a telek nyugati hosszoldalan. A
kialakitandé maganut a mezégazdasagi 6vezetben fekvd két szomszédos telek kdzotti, szintén maganutként meghatarozott kdzlekedési savon keresztil
csatlakozik majd az egyesitett kilterlleti dGi6uthoz (047/3 és 048/1 hrsz.). A maganutak kialakitasara és paramétereire vonatkozo elGirasokat a 280/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet — a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzata (TEKA) — tartalmazza, ezt nem kell a szabalyozasi tervre feljeldIni.

A fejlesztési célhoz szliikséges és tervezett modositas jogszeriien elvégezhetd.




