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A telepitési tanulmanyterv dontést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a Képviselb-testulet
hatarozatot hoz a telepllés kdézigazgatasi terlletén a fejlesztési cél tamogatasardl. A telepitési
tanulmanyterv tartalmat a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Elj.)
7. melléklet hatarozza meg, mely alapjan a telepulés f6épitésze pontosithatja a tartalmat. Deszk kézség
f6épitésze az alabbi f6épitészi feljegyzést adta ki:

FOEPITESZI FELJEGYZES

Deszk telepiilésrendezési eszkdzeinek 2025-2026. évi médositasat megalapozéd
TELEPITESI TANULMANYTERVHEZ

Deszk, Alkotminy utea ~ Erkel Ferenc utea — meglévé déli belteriileti hatir — tervezett dél-

nyugati belterdileti hatdr — meghévd nyugati beltertileti hatdr dltal kérbezirt témbin-beldl a
744-748 hrsz.-i, 750; 751; 752/1-2, és a 06/11 hrsz-i ingatlanokra vonatkozdlag

A magyar épitészetrd] szol6 2023. évi C. wevény (toviabbiakban: Méptv.) 92.§ A teleplilésrendezési
szerzbdés) (1) bekezdése alapjdn a_telepiilési onkormdnyzar cgyes telepiiésfejlesziési vagy
telepilésrendezési célok megvaldsitdsira teleplésrendezési szerzidést kothet ar érimtets telek
tulajdonosdval vagy a telken beruhdeni széndékozdval (a tovabbiakban egyttt: a cél megvaldsitéia),
az ¢ 1orvényben és a Wrvény végrehajtésira kiadott korményrendeletben foglaltak alapjéan.

A Méptv 92§ (l) bekezdés a) pontja szerint a lclepﬂ)émmdcdn szerzixdés lttgya a lclcglési
é" I / é { % a HEA

A teleptléstervek tartalmirdl, clkészitésének és clfogadisinak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz0lé 4192021, (VIL 15.) Komm. rendelet (a
tovdbbiakban: Korm. r.) 19. § (1) bekezdése kdtelezden irja cld a telepitési tanulminytervet készitését,
amennyiben telepllésrendezési szerzddést kit az dnkorminyzat és az édekelttel a telepliéstervek
médositdsa érdekében.

A Korm. 1. 19. § (4) bekezdése alapjan a telepitési tanulminytery tartalmat a tervezési terdlet, a
tervezési feladat és a tervezési cél alapjén - a 7. melléklet figyelembevételével - az Snkorményzati
fodpitész hatdrozza meg olyan mddon, hogy a 7. mellékiet szerinti tartalmi elemek dsszevonhaték,
elhagyhatdk vagy kiegészithetdk.

A Korm. r. 78. § (4) bekezdés a) pontja szerint a teleplésszerkezeti terv és a helyi épitési szabdlyzat
2022. janudr 1-jé&d] wWrénd mddositisa sorin, ha a VII-IX. Fejezet vagy més jogszabdly
telepitléstervet emlit, azon telepllésfejlesztési koncepcidt, integralt telepllésfejlesziési straségide,
telepOliésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, kertleti épitési szabdlyzatot, fovirosi rendezési
szabdlyzatot is érteni kell.

A fentickre tekintettel a telepitési tanulményterv tartalmit a Korm. r. 7. sz. melléklete alapjén a
kivetkezdk szerint dllapitom meg:

1. A telepltési tanudmdnytery a telepiiéstery (telepliiésrendezési  eszkdzik) modositisinak
megalapozisa érdekében az adott fejlesztési akcidteritlet tekintetében tartalmazza

a) a terlilet és komyezetének, hatdsterileténck bemutatésds,

b) a fejlesziési oélt,

¢) a mddositott tertilethaszndlat kdmyezeti hatisait és kdvetelményeit,

d) a telepalésterv viltozasanak, modositasdnak tartalmit, szabdlyozisi koncepeiojat.

A Korm. 1. 19. § (6) bekezdése kimondja, ba a telepitési tanulméanyterv a telepiilésrendezési szerzbdés
megalapozisihoz készill, a telepitési tanulménytery tartalmazhatja a

pontja szerinti atvillalds ismertetését is. Azonban szakmai feladat ezen részA nem kell
a telepitési tanulminytervbe beilleszteni. ‘( \
Deszk, 2025, november 24, Sziriki Krisztidn

telepOlési focpitész




A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

Tervezési teriilet bemutatasa (térképpel, fotoval):

Tervezési teriilet: Deszk, Alkotmany _Tervezési terlilet
utca — Erkel Ferenc utca — meglévé ¥
déli belterlleti hatar — tervezett dél-
nyugati belterileti hatar — meglévd
nyugati beltertleti hatar altal kdrbezart
tomb

Célteriilet: Deszk, 744-748 hrsz.-u,
750; 751; 752/1-2, és a 06/11 hrsz.-u
ingatlanok

e

L Célterllet: Deszk, 744-748 hrsz.-u, 750; 751; 752/1-2, és a 06/11 hrsz.-u &
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Foté a csatorna teriletérdl a Jozsef Attila utca sarkabdl nézve 1

Tervezési teriilet elhelyezkedése a telepiilés rendszerében:

Tervezési teriilet A tervezéssel érintett foldrészlet
ed T Deszk belteruleti hataran belul a 43.
. % 7 441 P ’ . P
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A FEJLESZTESI CEL

A Deszk 752/1 hrsz.-u ingatlanan talalhatd csatornat a 2022 januarja 6ta hatalyos telepulésrendezési
eszk6zodk ,Vizgazdalkodasi terilet” terlletfelhasznalasi kategdridba soroljak. A most aktualissa valt
fejlesztés célja a csatornatelek funkcionalis atalakitasa és terlletrendezése, annak érdekében, hogy a
korabbi nyilt csatorna helyén kiépitett zart csapadékviz-elvezetd rendszer miszaki és jogi helyzete
rendezetté valjon. A teriletrendezés magaban foglalja a csatornatelek érintett részének értékesitését az
azt hatarolé ingatlan tulajdonosa szamara, a zart csapadékviz-csatorna szolgalmi joganak fenntartasa
mellett, tovabba a fennmaradd terlletrész dnkormanyzati kozterlletként torténé hasznositasat. A
beavatkozas varhaté eredménye a terllethasznalat racionalizalasa, a tulajdonviszonyok egyértelmi
rendezése, valamint egy j6l m(ikdds, fenntarthatd telepilési kozterlleti struktura kialakitasa. A
telepllésrendezési eszkdzdok dokumentumaiban szereplé és moddositassal érintett elemeket,
paramétereket mutatja be a most készuld Telepitési tanulmanyterv, feltarasra kerul a valtoztatas varhaté
eredménye, illetve ez alapozza meg a Képviseld testllet dontését az eljaras elinditasarol.

A MODOSITOTT TERULETHASZNALAT KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI
Alaptérkép a tervezési teriiletrol

A vizsgalt tdmb az Alkotmany utca déli oldalan helyezkedik
el. Teruletét eltér6 hasznalatu és valtozdé méretd,
jellemzden beépitetlen telkek alkotjak, amelyeket a
rendelkezésre allo6 ortofotoval kombinalt alaptérkép
egyértelmien kirajzol.

Jelenlegi teriilethasznalat

A 751 hrsz.-u teljes telek és a 750 hrsz.-u telek szanto
mdvelési agu része altalanos mezdgazdasagi teriletbe
tartozik (,Ma”). A 750 hrsz.-u telek kivett tanya része és a
748 hrsz.-u telek beépitésre szant klldnleges
mez6gazdasagi uUzemi Ovezet része. A 752/1 hrsz.-u
ingatlan (a volt csatorna) és a 746 hrsz.-u telek
vizgazdalkodasi teriletbe sorolt. A 745 és 747 hrsz.-U
foldrészletek beépitésre nem szant sporttertletként (,Kn-
Sp”) keriltek meghatarozasra. A 744, 752/2 és 06/11
hrsz.-U ingatlanok ,Telepulésszerkezeti szempontbdl nem
jelentés (masodrend(i) kdzlekedési terlleteket” képeznek,
amelyet a szerkezeti terv kulon nem jeldl.

Hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete —
Epitett kornyezet

A célterllet telkei — a 750 hrsz.-u telek tanya jellegli részének kivételével — beépitetlenek. A tanya
terletén egy a kdzelmultban épilt gazdasagi épulet, egy diledez6 allapotu gazdasagi épulet
lakéfunkcioval, valamint egy kis alaptertletl lakéépllet talalhato. A foldrészletet északrol és keletrél
hatarolo térfalakat a falusias lakéterilet telkein allé, j6 allapotu csaladi hazak alkotjak, amelyek atlagos
épitészeti értékkel rendelkeznek.

Orokségvédelem és helyi védelem

A tervezési terlleten és kornyékén nem talalhaté orszagos miemlék, helyi védett épllet, és nincs
régészeti leléhely sem.



Terilletrendezési tervek kévetelményei

A tervezési feladat keretében a 752/1 hrsz.-0, korabbi csatorna teriletének besorolasa modosul: a
jelenlegi ,Vizgazdalkodasi terilet” helyett az ingatlan két kilonbdz6 terilethasznalati kategériaba kerl
at. A terllet egyik része altalanos mezdgazdasagi terllet besorolast kap, mig a masik része
.relepllésszerkezeti szempontbdl nem jelentés (masodrend(i) koézlekedési teriletekbe” kerll
atsorolasra. E terlletfelhasznalasi atsorolasok indokoltta teszik a telepilésszerkezeti terv médositasat.
Ezért a valtoztatasokat Ossze kell egyeztetni a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrt), a 2019. junius 22-t6l
hatalyos, terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit§ szabalyozasarol szoélo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (fovabbiakban MvM rendelet) és a Csongrad Megye Terlletrendezési
Tervérdl szol6 4/2020. (V.22.) 6nkormanyzati rendelet (fovabbiakban CsMTrt) eléirasaival. A megyei
tertletrendezési terv az orszagos térvénnyel és MvM rendelettel megfeleltetésre kellett, hogy kertljon,
igy a megyei terlletrendezési terv szerkezeti terviapjaval és az érintett Gvezeti lapjaival kell az
Osszevetést elvégezni.

A CsMTrt Szerkezeti terviapja

A CsMTrt szerkezeti tervének muszaki infrastruktura-elemei kbz6tti 6sszhang vizsgalata
A tervezési terlleten térténé mddositds nem érinti a megyei szerkezeti terven jeldlt f6 koézlekedési
nyomvonalakat és azok terUleteit.

Céltertlet

B Erddgazdilkodasitérséy  wewww  FOUL-tervezett ———  Orszégos jelentdséq( csatorna - meglévs

Mezdgazdasagi térség ceem  Nagysebességii vasttvonal - tervezett s Térségikerékparitvonal - tervezett \
Biszdaostbraitididzativastiliobha i T Térségi csatorna - meglévé

" Sikoddsi térsé —— rszégos térzshalozati vasiti palya - terveze - )

Vizgazdélkoddsitérség — —  Foldgazeloszt6 vezeték - meglévs

I Teleplésitérség sesee  Orszdgos kerékparitvonal - tervezett

A CsMTrT szerkezeti tervének térséqi terliletfelhasznalasi kateqoridival valé 6sszhang vizsgalata

A célterlletet nem érinti az ,Erdégazdalkodasi térséq” |
besorolas (zdld szinnel jelélve), igy a volt csatorna
vonalaba tervezett Ovezeti kijelolések nem Utkdznek
erdégazdalkodasi korlatozasokba.

A célterllet 06/11 hrsz.-u dlléutja a ,Mezbgazdasagi
térséq” besorolasba tartozik (halvany sarga szinnel
jelélve). Mivel ezen a terlleten nem torténik
tertilethasznalat-valtozas, az érintett tertletek

egyeztetését nem sziikséges elvégezni.

A ,Vizgazdalkodasi térséq” nem érinti a célterlletet.

A célterlilet szinte teljes egésze ,Telepiilési térséq”
terlletfelhasznalasi kategoriaba tartozik (halvany szirke
jeloléssel). Az MaTrT 11. § d) pontja értelmében ,a telepllési térség terliletén barmely épitési dvezet,
Ovezet kijel6lhetd”. Ennek alapjan a megsziind vizgazdalkodasi terilet helyére altalanos mezdégazdasagi
terllet, illetve kozlekedési terllet kijeldlése a célterlleten jogszerlien és a magasabb szinti
terlletrendezési szabalyozassal 0sszhangban megvalosithato.

A




A CsMTrt 6vezeti terviapjai

Ovezeti terviapok megnevezése

Ovezeti lap kivagat

Erintettség és jogszabalyok

Okolégiai halézat magteriiletének dvezete,
Okoldgiai  halozat  Okoldgiai

Ovezete

folyoséjanak
Ovezete, Okoldgiai halozat pufferteriiletének

A telepllés érintett, de a célterlilet nem tartozik
az 6vezetbe.

Kivalé termdhelyi adottsagu szantdk dvezete

A telepiilés nem érintett.

Jo6 termé&helyi adottsagu szanték dvezete

A teleplilés érintett, de a célteriilet nem tartozik
az dvezetbe.

Ovezete

Erdék Ovezete, erdd-telepitésre javasolt terilet

A telepulés érintett, de a célteriilet nem ér bele
az dvezetbe.

Tajképvédelmi terlilet ovezete

A telepllés érintett, de a célterlilet nem tartozik
az dvezetbe.

Vilagoérokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek dvezete

A telepilés nem érintett.

Vizmindség-védelmi teriilet dvezete
VTT-tarozok évezete

A teleplilés érintett ,Vizmin&ség-védelmi
terlilet 6vezettel”, de a célteriilet nem tartozik
az dvezetbe. A VTT-tarozok dvezetével nem
érintett a kdzség.

Nagyvizi meder dvezete

A teleplilés érintett, de a célteriilet nem tartozik
az dvezetbe.

Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete
(4/10. melléklet) >

A telepiilés nem érintett az dvezettel.

W iisusnyi nyersanyagvagynn duerete

Rendszeresen belvizjarta teriilet vezete

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 8. §

A célterllet kérnyezetében nem talalhaté az
MVM-rendelet szerinti asvanyi nyersanyag-
vagyon, ezért a tervezett terllethasznalat-
moédositds nem érinti a nyersanyagvagyon
tényleges kiterjedését, és nem teszi
lehetetlenné annak tavlati kitermelését [8. § (1)
— (2)]. Nincs telepllésrendezési teendéd.

A teleplilés érintett, de a célteriilet nem tartozik
az dvezetbe.

Tanyas teriiletek ovezete
(4/12. melléklet)

v aye

Klarafalva
Deszk Ferencszallas

9/2019. (V1.14.) MvM rendelet 10. §
A valtozassal érintett terileten nincsenek
tanyak, igy nincs teendé.

S Kibekhaza

R )
Nemzetkozi harmashatar menti ‘ ] CsMTrt 6. §

. o . o Klarafaly o - .
varoshalézati csomoépont térség Ovezete e oh | A telepllés ugyan érintett az O&vezettel,
(4/13. melléklet) ™ . ¢ azonban a tervezési terilet elhelyezkedése és

; A a fejlesztési cél szempontjabdl az
! ) - idevonatkozo rendelkezések nem relevansak,
L.lezentlya[ mivel a csatorna megszuntetésébdl adddod

terlilethasznalat modositds nem eredményez
hataron atnyulé kapcsolatokat.

Egyedi mezdgazdasagi és tajgazdalkodasi
Ovezetek

(,artéri  komplex tajgazdalkodas Ovezete”,
nagytablas, intenziv termétdj dvezete”)

A teleplilés érintett, de a célterlilet nem tartozik
egyik 6vezetbe sem.

Hagyomanyos gylimdlcstermesztési térség
Ovezete

A telepilés nem érintett.

Sz616 termdhelyi kataszteri 1. és Il. osztalyu
teriilet dvezete

A telepiilés nem érintett.

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VALTOZASA, MODOSITASANAK TARTALMA

Teleplilésszerkezeti terv médosulasa

A 752/1 hrsz.-u, volt csatorna terlletébdl 2322 m? nagysagu
rész kerll at altalanos mez6gazdasagi terllet besorolasba,
azon a szakaszon, ahol a terulet jelenleg is ilyen 6vezettel
érintkezik. A fennmarado, 2490 m? nagysagu terlletrész

.1 elepulésszerkezeti szempontbol nem jelentds
(masodrend(i)  kozlekedési  tertlet”  terllethasznalati

kategoriaba kerll at, amelyet a telepllésszerkezeti terven a

kifehérités jelol.

Tervezett telepulésszerkezeti terv részlete —




SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Deszk Kbézség Epitési Szabalyzatardl szolé 21/2021. (XIl. 08.) énkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 1. sz. mellékletét sziikséges modositani a fejlesztési cél alapjan.

Jelenlegi szabalyozas Tervezett szabalyozas

Hatalyos belterilleti szabalyozasi tervlap kivagata Tervezett belterileti szabalyozasi tervlap kivagata

A fejlesztési cél megvaldsitasahoz a modositas soran az alabbi Iépések végrehajtasa sziikséges:

e A vizgazdalkodasi terulet (,V”) 6vezeti jelolését — beleértve a szinezést és a betlijelet — a szabalyozasi tervbdl téréini kell.

e A volt csatorna délnyugati része az érintkezd tertilethasznalathoz igazodva (750 hrsz.-u szanté mivelési agu telekrész és a 751 hrsz.-u telek) altalanos mezégazdasagi
Ovezetbe (,Ma1”) kerul at. Az emlitett szakaszon zart csapadékviz-elvezetd rendszer védelme érdekében a korabbi csatorna teljes szélességében korlatozé tertlet kerl
kijeldlésre, melynek ,védelmi és korlatozo terulet” jelét a jelmagyarazatban is fel kell tintetni.

e A csatornatelek fennmaradoé részét — szabalyozasi vonal kijel6lésével — kdzterlletbe kell sorolni.

o A 752/1 hrsz.-u telek alatt huzodo zart csapadékviz-elvezetd csatorna tisztitdaknainak bemérése alapjan a csatorna kdzm(ielemeit ki kell szabalyozni a 745, 746 és 747
hrsz.-u ingatlanokbdl, annak érdekében, hogy a mitargyak az ,Ma1” jeli Ovezeti szakaszan kivul a teljes hosszukban kozlekedési kozterlleten helyezkedjenek el.

e A 06/11 hrsz.-u dlléut jelenleg kulterlleten |évé szakasza a modositassal belteriletbe kerll, 6sszhangban a tervezett teleplilésszerkezeti kialakitassal.

OSSZEFOGLALO

A fejlesztési célhoz sziikséges és tervezett modositas jogszeriien elvégezhetd.



