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DESZK KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA 
 
 

Deszk, Alkotmány utca – Erkel Ferenc utca – meglévő déli 
belterületi határ – tervezett dél-nyugati belterületi határ – meglévő 

nyugati belterületi határ által körbezárt tömb 
 
 

Célterület: Deszk, 744-748 hrsz.-ú, 750; 751; 752/1-2, és a 06/11 hrsz.-ú ingatlanok 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV 
419/2021. (VII.15.) Kormányrendelet 19. § és 7. melléklet szerint készült főépítészi feljegyzés alapján 
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Deszk, Alkotmány utca – Erkel Ferenc utca – meglévő déli 
belterületi határ – tervezett dél-nyugati belterületi határ – meglévő 

nyugati belterületi határ által körbezárt tömb 
 
 

Célterület: Deszk, 744-748 hrsz.-ú, 750; 751; 752/1-2, és a 06/11 hrsz.-ú ingatlanok 
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ELŐZMÉNYEK 
 
A telepítési tanulmányterv döntést megalapozó dokumentum, melynek ismeretében a Képviselő-testület 
határozatot hoz a település közigazgatási területén a fejlesztési cél támogatásáról. A telepítési 
tanulmányterv tartalmát a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 
valamint egyes sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Kormányrendelet (továbbiakban: Elj.) 
7. melléklet határozza meg, mely alapján a település főépítésze pontosíthatja a tartalmat. Deszk község 
főépítésze az alábbi főépítészi feljegyzést adta ki:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



 
A TERÜLET ÉS KÖRNYEZETÉNEK, HATÁSTERÜLETÉNEK BEMUTATÁSA 
 
Tervezési terület bemutatása (térképpel, fotóval): 
 
Tervezési terület: Deszk, Alkotmány 
utca – Erkel Ferenc utca – meglévő 
déli belterületi határ – tervezett dél-
nyugati belterületi határ – meglévő 
nyugati belterületi határ által körbezárt 
tömb 
 
Célterület: Deszk, 744-748 hrsz.-ú, 
750; 751; 752/1-2, és a 06/11 hrsz.-ú 
ingatlanok 
 
 
 
 
 
 
 

Google Maps térképrészlete 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fotó a csatorna területéről a József Attila utca sarkából nézve ↑ 
 
Tervezési terület elhelyezkedése a település rendszerében: 
 

A tervezéssel érintett földrészlet 
Deszk belterületi határán belül a 43. 
számú országos főút mellett, annak 
déli oldalán helyezkedik el. A 
célterület határát övező kiszolgáló 
utcák közvetlenül kapcsolódnak a 
főúthoz (Alkotmány utcához).  
 
 
 
 
 
 
 

Térképrészlet a OpenStreetmapról ↑ 
  

Tervezési terület 

Tervezési terület 

Célterület: Deszk, 744-748 hrsz.-ú, 750; 751; 752/1-2, és a 06/11 hrsz.-ú 
ingatlanok 



 
A FEJLESZTÉSI CÉL 
 
A Deszk 752/1 hrsz.-ú ingatlanán található csatornát a 2022 januárja óta hatályos településrendezési 
eszközök „Vízgazdálkodási terület” területfelhasználási kategóriába sorolják. A most aktuálissá vált 
fejlesztés célja a csatornatelek funkcionális átalakítása és területrendezése, annak érdekében, hogy a 
korábbi nyílt csatorna helyén kiépített zárt csapadékvíz-elvezető rendszer műszaki és jogi helyzete 
rendezetté váljon. A területrendezés magában foglalja a csatornatelek érintett részének értékesítését az 
azt határoló ingatlan tulajdonosa számára, a zárt csapadékvíz-csatorna szolgalmi jogának fenntartása 
mellett, továbbá a fennmaradó területrész önkormányzati közterületként történő hasznosítását. A 
beavatkozás várható eredménye a területhasználat racionalizálása, a tulajdonviszonyok egyértelmű 
rendezése, valamint egy jól működő, fenntartható települési közterületi struktúra kialakítása. A 
településrendezési eszközök dokumentumaiban szereplő és módosítással érintett elemeket, 
paramétereket mutatja be a most készülő Telepítési tanulmányterv, feltárásra kerül a változtatás várható 
eredménye, illetve ez alapozza meg a Képviselő testület döntését az eljárás elindításáról. 
 
A MÓDOSÍTOTT TERÜLETHASZNÁLAT KÖRNYEZETI HATÁSAI ÉS KÖVETELMÉNYEI 
 
Alaptérkép a tervezési területről 
 
A vizsgált tömb az Alkotmány utca déli oldalán helyezkedik 
el. Területét eltérő használatú és változó méretű, 
jellemzően beépítetlen telkek alkotják, amelyeket a 
rendelkezésre álló ortofotóval kombinált alaptérkép 
egyértelműen kirajzol. 
 
 
 
 
 
 
 
Jelenlegi területhasználat 
 
A 751 hrsz.-ú teljes telek és a 750 hrsz.-ú telek szántó 
művelési ágú része általános mezőgazdasági területbe 
tartozik („Má”). A 750 hrsz.-ú telek kivett tanya része és a 
748 hrsz.-ú telek beépítésre szánt különleges 
mezőgazdasági üzemi övezet része. A 752/1 hrsz.-ú 
ingatlan (a volt csatorna) és a 746 hrsz.-ú telek 
vízgazdálkodási területbe sorolt. A 745 és 747 hrsz.-ú 
földrészletek beépítésre nem szánt sportterületként („Kn-
Sp”) kerültek meghatározásra. A 744, 752/2 és 06/11 
hrsz.-ú ingatlanok „Településszerkezeti szempontból nem 
jelentős (másodrendű) közlekedési területeket” képeznek, 
amelyet a szerkezeti terv külön nem jelöl. 
 

Hatályos településszerkezeti terv részlete → 
 
Épített környezet 
 
A célterület telkei – a 750 hrsz.-ú telek tanya jellegű részének kivételével – beépítetlenek. A tanya 
területén egy a közelmúltban épült gazdasági épület, egy düledező állapotú gazdasági épület 
lakófunkcióval, valamint egy kis alapterületű lakóépület található. A földrészletet északról és keletről 
határoló térfalakat a falusias lakóterület telkein álló, jó állapotú családi házak alkotják, amelyek átlagos 
építészeti értékkel rendelkeznek. 
 
Örökségvédelem és helyi védelem 
 
A tervezési területen és környékén nem található országos műemlék, helyi védett épület, és nincs 
régészeti lelőhely sem.  



 
Területrendezési tervek követelményei 
 
A tervezési feladat keretében a 752/1 hrsz.-ú, korábbi csatorna területének besorolása módosul: a 
jelenlegi „Vízgazdálkodási terület” helyett az ingatlan két különböző területhasználati kategóriába kerül 
át. A terület egyik része általános mezőgazdasági terület besorolást kap, míg a másik része 
„Településszerkezeti szempontból nem jelentős (másodrendű) közlekedési területekbe” kerül 
átsorolásra. E területfelhasználási átsorolások indokolttá teszik a településszerkezeti terv módosítását. 
Ezért a változtatásokat össze kell egyeztetni a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (továbbiakban MaTrt), a 2019. június 22-től 
hatályos, területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (továbbiakban MvM rendelet) és a Csongrád Megye Területrendezési 
Tervéről szóló 4/2020. (V.22.) önkormányzati rendelet (továbbiakban CsMTrt) előírásaival. A megyei 
területrendezési terv az országos törvénnyel és MvM rendelettel megfeleltetésre kellett, hogy kerüljön, 
így a megyei területrendezési terv szerkezeti tervlapjával és az érintett övezeti lapjaival kell az 
összevetést elvégezni. 
 
A CsMTrt Szerkezeti tervlapja 
 
A CsMTrt szerkezeti tervének műszaki infrastruktúra-elemei közötti összhang vizsgálata 
A tervezési területen történő módosítás nem érinti a megyei szerkezeti terven jelölt fő közlekedési 
nyomvonalakat és azok területeit. 

 
 
 
 
 
 
 
 
A CsMTrT szerkezeti tervének térségi területfelhasználási kategóriáival való összhang vizsgálata 
 
A célterületet nem érinti az „Erdőgazdálkodási térség” 
besorolás (zöld színnel jelölve), így a volt csatorna 
vonalába tervezett övezeti kijelölések nem ütköznek 
erdőgazdálkodási korlátozásokba. 
 
A célterület 06/11 hrsz.-ú dűlőútja a „Mezőgazdasági 
térség” besorolásba tartozik (halvány sárga színnel 
jelölve). Mivel ezen a területen nem történik 
területhasználat-változás, az érintett területek 
egyeztetését nem szükséges elvégezni. 
 
A „Vízgazdálkodási térség” nem érinti a célterületet. 
 
A célterület szinte teljes egésze „Települési térség” 
területfelhasználási kategóriába tartozik (halvány szürke 
jelöléssel). Az MaTrT 11. § d) pontja értelmében „a települési térség területén bármely építési övezet, 
övezet kijelölhető”. Ennek alapján a megszűnő vízgazdálkodási terület helyére általános mezőgazdasági 
terület, illetve közlekedési terület kijelölése a célterületen jogszerűen és a magasabb szintű 
területrendezési szabályozással összhangban megvalósítható.  

Célterület 



 
A CsMTrt övezeti tervlapjai 
 

Övezeti tervlapok megnevezése Övezeti lap kivágat Érintettség és jogszabályok 
Ökológiai hálózat magterületének övezete, 
ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
övezete, ökológiai hálózat pufferterületének 
övezete 

 A település érintett, de a célterület nem tartozik 
az övezetbe. 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete  A település nem érintett. 
Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
 

 A település érintett, de a célterület nem tartozik 
az övezetbe. 

Erdők övezete, erdő-telepítésre javasolt terület 
övezete 

 A település érintett, de a célterület nem ér bele 
az övezetbe. 

Tájképvédelmi terület övezete 
 

 A település érintett, de a célterület nem tartozik 
az övezetbe. 

Világörökségi és világörökségi várományos 
területek övezete 

 A település nem érintett. 

Vízminőség-védelmi terület övezete 
VTT-tározók övezete 
 

 A település érintett „Vízminőség-védelmi 
terület övezettel”, de a célterület nem tartozik 
az övezetbe. A VTT-tározók övezetével nem 
érintett a község. 

Nagyvízi meder övezete 
 

 A település érintett, de a célterület nem tartozik 
az övezetbe. 

Honvédelmi és katonai célú terület övezete  A település nem érintett az övezettel. 
Ásványi nyersanyagvagyon övezete 
(4/10. melléklet) 
 

 

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 8. § 
A célterület környezetében nem található az 
MVM-rendelet szerinti ásványi nyersanyag-
vagyon, ezért a tervezett területhasználat-
módosítás nem érinti a nyersanyagvagyon 
tényleges kiterjedését, és nem teszi 
lehetetlenné annak távlati kitermelését [8. § (1) 
– (2)]. Nincs településrendezési teendő. 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete 
 

 A település érintett, de a célterület nem tartozik 
az övezetbe. 

Tanyás területek övezete 
(4/12. melléklet) 
 

 

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 10. § 
A változással érintett területen nincsenek 
tanyák, így nincs teendő. 

Nemzetközi hármashatár menti 
városhálózati csomópont térség övezete 
(4/13. melléklet)  

 

CsMTrt 6. § 
A település ugyan érintett az övezettel, 
azonban a tervezési terület elhelyezkedése és 
a fejlesztési cél szempontjából az 
idevonatkozó rendelkezések nem relevánsak, 
mivel a csatorna megszüntetéséből adódó 
területhasználat módosítás nem eredményez 
határon átnyúló kapcsolatokat. 

Egyedi mezőgazdasági és tájgazdálkodási 
övezetek 
(„ártéri komplex tájgazdálkodás övezete”, 
nagytáblás, intenzív termőtáj övezete”) 

 A település érintett, de a célterület nem tartozik 
egyik övezetbe sem. 

Hagyományos gyümölcstermesztési térség 
övezete 

 A település nem érintett. 

Szőlő termőhelyi kataszteri I. és II. osztályú 
terület övezete 

 A település nem érintett. 

 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK VÁLTOZÁSA, MÓDOSÍTÁSÁNAK TARTALMA 
 
Településszerkezeti terv módosulása 
 
A 752/1 hrsz.-ú, volt csatorna területéből 2322 m² nagyságú 
rész kerül át általános mezőgazdasági terület besorolásba, 
azon a szakaszon, ahol a terület jelenleg is ilyen övezettel 
érintkezik. A fennmaradó, 2490 m² nagyságú területrész 
„Településszerkezeti szempontból nem jelentős 
(másodrendű) közlekedési terület” területhasználati 
kategóriába kerül át, amelyet a településszerkezeti terven a 
kifehérítés jelöl. 
 
 
 

Tervezett településszerkezeti terv részlete → 
 



 
SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ 
 
A Deszk Község Építési Szabályzatáról szóló 21/2021. (XII. 08.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: HÉSZ) 1. sz. mellékletét szükséges módosítani a fejlesztési cél alapján. 
 

Jelenlegi szabályozás Tervezett szabályozás 

 
 

Hatályos belterületi szabályozási tervlap kivágata 

 
 

Tervezett belterületi szabályozási tervlap kivágata 

 
A fejlesztési cél megvalósításához a módosítás során az alábbi lépések végrehajtása szükséges: 

 A vízgazdálkodási terület („V”) övezeti jelölését – beleértve a színezést és a betűjelet – a szabályozási tervből törölni kell. 
 A volt csatorna délnyugati része az érintkező területhasználathoz igazodva (750 hrsz.-ú szántó művelési ágú telekrész és a 751 hrsz.-ú telek) általános mezőgazdasági 

övezetbe („Má1”) kerül át. Az említett szakaszon zárt csapadékvíz-elvezető rendszer védelme érdekében a korábbi csatorna teljes szélességében korlátozó terület kerül 
kijelölésre, melynek „védelmi és korlátozó terület” jelét a jelmagyarázatban is fel kell tüntetni. 

 A csatornatelek fennmaradó részét – szabályozási vonal kijelölésével – közterületbe kell sorolni. 
 A 752/1 hrsz.-ú telek alatt húzódó zárt csapadékvíz-elvezető csatorna tisztítóaknáinak bemérése alapján a csatorna közműelemeit ki kell szabályozni a 745, 746 és 747 

hrsz.-ú ingatlanokból, annak érdekében, hogy a műtárgyak az „Má1” jelű övezeti szakaszán kívül a teljes hosszukban közlekedési közterületen helyezkedjenek el. 
 A 06/11 hrsz.-ú dűlőút jelenleg külterületen lévő szakasza a módosítással belterületbe kerül, összhangban a tervezett településszerkezeti kialakítással. 

 
 

 
 
 
 
ÖSSZEFOGLALÓ 
 
A fejlesztési célhoz szükséges és tervezett módosítás jogszerűen elvégezhető. 
 
 
 
 
  


