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DESZK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Deszk, Majus 1. utca — T6é koz — Méra F. utca — Deszki Szerb
Emlékpark — déli belteruleti hatar altal bezart terulet

Célterulet: Deszk, Majus 1. utca 76. sz- alatti (hrsz.: 452/5) ingatlan

TELEPITESI TANULMANYTERYV

419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 19. § és 7. melléklet szerint készlilt f6épitészi feljegyzés alapjan
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DESZK KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

Deszk, Majus 1. utca — T6 koz — Méra F. utca — Deszki Szerb
Emlékpark — déli belteruleti hatar altal bezart terulet

Célterulet: Deszk, Majus 1. utca 76. sz- alatti (hrsz.: 452/5) ingatlan

ALAIROLAP

MEGRENDELO: KOVACS JOZSEF
6772 Deszk, Majus 1. utca 76.

TERVEZO: B&B 99 Szolgaltaté Bt.
6723 Szeged, Debreceni utca 16/a

Telepuléstervezés

o telepuléstervezd,
Bartok Erika Eva TT-06/0067
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A telepitési tanulmanyterv dontést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a Keépvisel6-
testllet hatarozatot hoz a teleplilés kdzigazgatasi terliletén a fejlesztési cél tamogatasarol. A telepitési
tanulmanyterv tartalmat a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
Elj.) 7. melléklet hatarozza meg, mely alapjan a teleplilés f6épitésze pontosithatja a tartalmat. Deszk
kbzség féépitésze az alabbi féépitészi feljegyzést adta ki:

FOEPITESZI FELJEGYZES

Deszk telepiilésrendezési eszkizeinek 2025-2026. évi modositasat megalapozo

TELEPITESI TANULMANYTERY TARTALMAROL

Deszk, Mdjus 1. utca — T6 kiz — Méra F. utca — Deszki Szerb Emiékpark — déli belterilleti
hatir altal bezirt timbén beliil a Mijus 1. utea 76. (hrxz.: 452/5) ingatlanra vonatkozédlag

A magysr épitészetrdl 52016 2023. évi C. tbevény (tovabbiakban: Méptv.) 92.§ [A telepdiésrendezési
szerabdés] (1) bekezddse alapiin o telepilésl dndormdnyzar epyes telepiilésfejlesaiési vagy

célok megvaldsitdsdro telepilisrendesdsl srerzddés kothet az drintert telek dval vagy a telken
beruhidzni szindékozdval (a tovibbiskban egyfitt: a cél megvalésito), 2z ¢ tdrvényben és a torwémy
végrehajuisira Kiadott kormanyrendeletben foglalisk alapjdn.

AWV 925(4)&%-)m:mauhﬂhmdméa%mzamm

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésénck & clfogadasinak rendjéctl, valamint egyes telepélésrendezési
sajitos jogimtézményekrdl s2600 4192021, (VI 15.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Koem. r.) 19. § (1)
bekezdése cldirja, hogy teleplidsrendezési szerzddés meghkdnése esetén a telepltési tanulmdnytery elkészitése
kotelezd a telepliéstervek modositasanak megalapozisiboz.

A Kom, r. 19. § (4) bekezdése alapidn a tekepitési tanulmanytery tartalmdt a terveaési tertlet, a tervezési
feladat és a tervezési cél alapjan - a 7. melléklet figyelembevételével - az Snkorminyzati féépitész hatarozza
meg olyan mdédon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek Osszevonhatok, elhagyhatok vagy
kiegészithetdk.

A Korm. r. 78. § (4) bekezdés a) pontja szerint a telepllésszerkezeti terv €5 a helyi épitési szabdlyzal 2022
Janudr 1-3601 t3eténd modositdsa sorkn, ha a VII-IX, Fejezet vagy mds jogszabdly telep@iéstervet emlit, azon
telep@lésfejlesztési konoepeidt, integrilt telepllésfejlesztési stratégiit, teleplilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatos, kerlileti épitési szabalyzatot, virosi rendezéss szabilyzatot is érteni kell.

A fentickre sekintettel a telepltédsi tanulményterv tartalmdt a Korm. r. 7. sz. melléklete alapjin a kdvetkeabk
szerint dllapitom meg:

1. A telepiiést samsimdmvtery a telepiistery (telepiilésrendeaési eszkozok) mddosithsinak megalapozisa
éndekében az adott fejlesztési akcidterthet tekintetében tartalmazza

a) a terlllet és kdmyezetének, hatisterilletének bomutatisit,

b) & fejlesztési odi,

<) a szabdlyozisi konocepeidjat.

A Kom. r. 19. § (6) bekezdése kimondja, ha & telopitési tanulmanytery a telepiiésrendezési szerzidés
megalapozisihoz készil, a telepitési tanulminytery tartalmazhatja a Mépty. 92. § (4) bekezdés ¢) pontja
szerinti dtvillalas ismertetését is. Azonban szakmai feladat bemutatisibon ezen részt nem kell a telepitési
tanulmdnytervbe beilleszten.

Deszk, 2025, november 24. A,.é}‘
Sziraki Kri

tebepdlési foeépitész




A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

Tervezési teriilet bemutatasa (térképpel, fotoval):

Tervezési terulet: Deszk, Majus 1. utca —
T6 kdéz — Mora F. utca — Deszki Szerb
Emlékpark — déli beltertleti hatar altal
bezart tertlet

Céltertlet terilet

N,

Célteriilet: Deszk, Majus 1. utca 76. sz- ‘ % TN
alatti (hrsz.: 452/5) ingatlan 9 =

Foté a M%jus 1. utca feldl 1

A féldhivatali adatszolgaltatas szerint

a telken két foldszintes, kér alaprajzu épllet all.

Az ingatlan nem érintett regészeti lelGhellyel, orszagos és helyi
védett elemmel.

Tervezési teriilet elhelyezkedése a telepiilés rendszerében:

A tervezéssel érintett ingatlan a 43 sz.
orszagos féuttdl délre, a Szeged—Makéd
vasutvonal mellett, a 43306 jeld, v
telepilesi gydjtéutként funkcionald Majus . . .S,
1. utcan helyezkedik el. Ujszdreg

4412

Klarafalva
Ferencszéllas

Térképrészlet a OpenStreetmaprol—

entivan

Tervezési teriilet

A FEJLESZTESI CEL

A szbdban forgd, 6061 m? nagysagu telek tulajdonosa az értékesitést megelézden legalabb két 6nallé
telekre kivanja megosztani az ingatlant a terllet fejlesztési potencialjanak jobb kihasznalasa
érdekében. A telekalakitas azonban jelenleg nem hajthaté végre, mivel a beltertleti szabalyozasi
tervben meghatarozott épitési hely kijeldlése korlatozza a kialakithato telekméreteket és telekhatarokat.
A fejlesztési cél eléréséhez ezért szlikségessé valik a szabalyozasi terv modositasa.



SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Deszk Kdzség Epitési Szabalyzatarol sz6l6 21/2021. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 3. sz. mellékletét sziikséges moédositani a

fejlesztési cél alapjan.

Jelenlegi szabalyozas

A N S el ~ 5

Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagata

Tervezett szabalyozas

oA

o 4 A SpEEEEa
<

Tervezett szabalyozasi tervlap kivagata

A ciklamennel keretezett 452/5 hrsz.-u telekrél az épitési hely jelét tordini
szUkseéges, tovabba az alaptérkép aktualizalasa is indokolt, mivel az épitési
helyen bellul id6kézben két épllet megvaldsult. Az els6é épllet a
telekhomlokvonaltél mért 10 m-es elékert vonalara illeszkedve épiilt meg.

A modositast kdvetéen az Ovezetre a HESZ altalanos eldirasai lesznek
érvényesek, amelyek szerint az elékert minimalis mérete 5,0 m, és az utca
fel6li homlokzat legalabb 1/3-4nak ezen a vonalon kell elhelyezkednie.
Tekintettel azonban arra, hogy a mar meglévd éplletek kialakitasa ettdl eltérd,
szlikséges egy Uj, specialis helyi el6iras beillesztése a HESZ-be. Ez az eldiras
biztositja, hogy éplletbdvités esetén a tulajdonos felmentést kapjon az 5,0 m-
es elbkerti kotelez6 beépitési vonal teljes korl alkalmazasa aldl, igy az
éplletek tovabbra is a kialakult beépitési viszonyokhoz igazodva fejleszthetdk.

OSSZEFOGLALO

A fejlesztési célhoz szilkséges tervezett modositas jogszerlien elvégezhetd, az emlitett Gj el6irast pedig a HESZ 20. §-aba, (8) bekezdésként kell

beilleszteni.




