....... melléklet ....../2025. (.........) dnkormanyzati hatarozata

DESZK KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

Deszk, Holt-Maros (070/73-74 hrsz.-u telek) — 071/3 hrsz.-a diiléut
— Holt-Maros (075/7, 075/4 hrsz.-u telek) — 078/1-2 hrsz.-u diiléut —
069 hrsz.-u diiléut altal hatarolt tomb

Célterulet: Deszk, 070/1, 070/3, 070/65, 070/66 hrsz.-u ingatlanok

TELEPITESI TANULMANYTERV

419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 19. § és 7. melléklet szerint készllt féépitészi feljegyzés alapjan

2025. NOVEMBER HO




DESZK KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

Deszk, Holt-Maros (070/73-74 hrsz.-u telek) — 071/3 hrsz.-u dilout
— Holt-Maros (075/7, 075/4 hrsz.-u telek) — 078/1-2 hrsz.-u diléut —
069 hrsz.-u diléut altal hatarolt tomb

Célterulet: Deszk, 070/1, 070/3, 070/65, 070/66 hrsz.-u ingatlanok

ALAIROLAP

MEGRENDELO: Agronémia Kft
6772 Deszk, Semmelweis u. 20.

TERVEZO: B&B 99 Szolgaltaté Bt.
6723 Szeged, Debreceni utca 16/a

Telepuléstervezés

o telepuléstervezd,
Bartok Erika Eva TT-06/0067

2025. NOVEMBER HO



A telepitési tanulmanyterv dontést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a Képviselb-testulet
hatarozatot hoz a telepllés kdézigazgatasi terlletén a fejlesztési cél tamogatasardl. A telepitési
tanulmanyterv tartalmat a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Elj.)
7. melléklet hatarozza meg, mely alapjan a telepulés f6épitésze pontosithatja a tartalmat. Deszk kézség
f6épitésze az alabbi f6épitészi feljegyzést adta ki:

FOEPITESZI FELJEGYZES
Deszk telepiilésrendezési eszkdzeinek 2025-2026. évi modositisat megalapozéd

TELEPITESI TANULMANYTERYV TARTALMAROL

Deszk, Holt-Maros (070/73.74 hrsz.-i telek) - 071/3 hrsz.-a diléat — Holt-Mares (075/7, 0754
hrsz.-0 telek) - 078/1-2 hrsz.-4 di1dat — 069 hrsz.-4 d0ISat dltal hatdrolt tdmbdn belllli 070/1,
07073, 070/65, 070/66 hrsz.-a ingatlanokra vonatkeziolag

agyar épitészetrdl s2686 2023. évi C. thrvény (tovibbiskban: Méptv.) 92.§ [A telepillésrendezési
uwwdsl(l)bekczdtnaltvjtn zmmmm:mm telepOsfejleszési vagy felepilésrendezési
oflak megvaldsidsdra dezési 5 st ki érintett selck tulajdonosdval vagy a telken
ey m&mu (. tovabbiakban egy!h. a cél megvaldsitja), az ¢ Wevényben és a Wevény
végrehajtisdra Kiadott korményrendeletben foglaltak akapién,

AMéw mmwn)pom»m-wm&m-mmm

A lclepﬂlesletvet tartalmird], elkészitdsének és clfogadisinak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajitos jogintézményeckrdl sz6l6 4192021, (VIL. 15.) Korm. rendelet (a toviibbiakban: Korm. r.) 19. § (1)
bekendése telepllésrendenési szerzddés meghkdtésekor, a 19. § (2) bekezdése pedig épitési berubdzas esetén irja
ol a telepitési tanulminytery kdtelezd clkészitését a telepOiéstery médosithsinak kezdeményezéséhez.

A Ko, r. 19. § (4) bekezdése alapjin a telepitési tanulmdmytery tartalmit a tervezési terilet, a terveaési
feladat és a tervezési ofl alapin - & 7. melkéklet figyelembevétekével - az Sakormanyzati f5épitész hatirozza
meg olyan mdbdon, hogy a 7. meliéklet szerinti tartalmi clemek Osszevoshatok, elbagyhaték vagy
kiegészithetdk.

A Korm. 1. 78. § (4) bekezdése a) pontja szerint a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabdlyzat 2022,
Jjanudr 135l t8cténd modositasa sorin, ha a VILIX. Fejezet vagy mis jogszabily telepliiéstervet emlit, azon
telepliéstejlesziési komeepeidn, integralt telepliéstejlesziési stratéguit, telepllésszerkezeti tervet, helyl épitési
szabhlyzatot, kerileti épitési szabhlyzatot, fovarosi rendezési szabdlyzatot is éeteni kell.

A fentickre tekintetiel & telepitési tanulmdnytery tartalmat 8 Komm. 1. 7. sz, melkéklete alapjan a kdvetkezdk
szerint llapitom meg:

1. A telepitési tanulmanytery a telepoléstery (teleptlésrendezési eszkozok) modositisinak megalaporzisa
érdekében az adott fojlesziési skcidteriibet tekintetében tartalmazza

a) a terlilet & kdmyezetének, hathsteriiletének bemutatisie,

b) a fejlesztési céle, viliozist szemléhtetd beépitési tervet,

<) a javasolt beépités komyezeti batisait és kovetelményeit,

d) & teleplistery viliozisénsk, mddositisdnak tartalmin, szabdlyozisi koecepeidjie,

2. A beépitési .uw.mwmlmmma&mim-Mnamw
felhaszndlasival kdzérthetd modon dbrizolj

#) & bodpités javaslatd,

b) a hatdrold koz-, illetve kdzhaszadlati terllletoket,

) a zbldfeliiletek kinlakitasanak mddjit,

d) a kizlekedési & parkoldsi rendet,

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti be illesztett térbeli
kbrnyezctalakitis terve (@ felephely litwimiterye) szomiéhiesse.

Deszk, 2025. november 24. Szardki Kriszisdn
telepiidsi fiéphész




A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA
Tervezési teriilet bemutatasa (térképpel, fotokkal):

Tervezési teriilet: Deszk, Holt-Maros (070/73-74 hrsz.-u telek) — 071/3 hrsz.-u d(léut — Holt-Maros
(075/7, 075/4 hrsz.-u telek) — 078/1-2 hrsz.-u dlléut — 069 hrsz.-u diléut altal hatarolt tomb

Célteriilet: Deszk, 070/1, 070/3, 070/65, 070/66 hrsz.-u ingatlanok

Tervezési terlilet

y:
Céltertlet (070/1, 070/3, 070/65, 070/66 hrsz.-u
ingatlan

Google Maps térképrészlete

.

Agrondmia telephelye a Semmelweis utca feldl



A marhatelep fejlesztésének a helyszine keleti iranyabdl

Tervezési teriilet elhelyezkedése a telepiilés rendszerében:

A tervezéssel érintett foldrészlet Deszk északi szegmensének kultertletén a Holt-Maros kanyarulatdban
helyezkedik el. A 43 sz. orszagos f6éuttal a Semmelweis utca koti 6ssze kdzvetlendil.

- - Tervezési terilet

ed

darostd

Klarafalva

o~

entivan

Térképrészlet a OpenStreetmaprol



A FEJLESZTESI CEL, VALTOZTATAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

Fejlesztési cél

Az Agrondmia Kift. altal mikodtetett mez8gazdasagi telephely a célterlleten belldl a 070/3 hrsz.-u
ingatlanon talalhaté, ahol a vallalkozas mintegy 1250 egyedbdl all6 szarvasmarha-allomanyt tart. A
telephely tébb, kiiléonb6zd korcsoportot és funkciot kiszolgald istallobdl, valamint a mikédéshez
szikséges kiszolgald és szocialis épitményekbdl allé komplex Iétesitményegyuttesbdl tevédik dssze.

A tarsasag a telephely éplletallomanyanak bdvitését és a mikoédés hosszu tavia fenntarthatésaganak
biztositasat célzo fejlesztési szandékkal megvasarolta a szomszédos 070/66 hrsz.-U ingatlant is. Ennek
eredményeként a tervezett fejlesztések mar két ingatlanra kiterjedéen, 0Osszehangolt moddon
valosulhatnak meg, biztositva a telephely mikodési terének logikus és Gtemezett bévitését.

A fejlesztés célja egy korszer(, robotizalt allattartasi technoldgia kiépitése, amely a jelenlegi allatiétszam
megtartdsa mellett javitia az Uzem mikoddési hatékonysagat, az allatjoléti és allategészségugyi
feltételeket, valamint csokkenti a kdrnyezetterhelést. A beruhazas részeként egy 8 000 m? alapteriletd,
13 fejérobottal mikddé istalld épll, tovabba kapcsolodd szénatarolok, gabonatarold, silok, belsd
Utfejlesztések, egy Uj dnjaro etetbkocsi beszerzése, valamint a szocialis éplilet megujitasa valdésul meg.

A beruhazas megvaldsitasahoz szikséges a telephely jogi kdrnyezetének rendezése is. A tertleten tébb
olyan épllet talalhatd, amely rendelkezik ugyan épitési engedéllyel, azonban még nem szerepel az
ingatlan-nyilvantartasban. Egyes épuletek elhelyezkedése alapjan feltételezhetd, hogy tervezésik nem
minden esetben igazodott a korabbi szabalyozasi terv Ovezeti és telekhatar-el6irasaihoz. Ennek
kovetkeztében a szabalyozasi tervben kotelezd elemként rogzitett dvezeti hatar az egyik csarnokon
metszve halad at, tovabba az épllet egyik sarka pontatlan kitlizés miatt részben atlég a 070/65 hrsz.-u
telekre. Mas épllet esetében a telekhatartél valo tavolsag sem felel meg az eldirt mértéknek. A kialakult
helyzet nem biztosit megfelel6 épitési jogot, és akadalyozza az érintett épliletek foldhivatali alaptérképre
torténé felvezetését is.

A telepilésrendezési eszk6zok moédositasa ezért elengedhetetlen ahhoz, hogy a tényleges allapot —
beleértve a két telekre kiterjedd fejlesztési terliletet — és a szerkezeti, valamint a szabalyozasi terv
Osszhangba kerlljon. A fejlesztés egymasra épuld, integralt elemei hosszu tavon biztositjak az
Agrondmia Kft. telephelyének korszer(, versenyképes és fenntarthaté miikddését.

Jelenlegi beépités

Legfrisseb Ortofotd az E-kézmrél



Alaptérkép a tervezési teriiletrol

07p155
070/66

e-kézmu - Lechrer Nenprefit Kft e-kezmu - Lchr

070174

070/65

Jelenlegi teriilethasznalat

070/16  Sz.

Hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete
A marhatelep 9 4213 m? nagysagu telke két dvezetbe tartozik: a kilénleges mezdgazdasagi Uzemi
terliletbe (8 3912 m?) és gazdasagi erd6 (1 0301 m?) terliletébe. A tovabbi, célteriiletbe esé 070/1;
070/65; 070/66 hrsz.-u ingatlanok szintén gazdasagi erdébe soroltak.



Epitett kornyezet

A célteriilet kilteriileti foldrészletekbdl all. Epliletek kizarélag a 070/3 hrsz.-U, mezégazdasagi lizemi
terlleten talalhatok. Az éplletek kilénb6zd koruak és funkcidjuak: istallok, allattartast kiszolgalo
épitmények, valamint egy szocidlis épiilet talalhatd az ingatlanon. Epitészeti értékik kiildnleges
szempontbdl nem kiemelkedé.

Orokségvédelem és helyi védelem

A tervezési terlleten és kornyékén nem talalhaté orszagos miemlék, helyi védett épllet, és nincs
régeészeti leléhely sem.

Terilletrendezési tervek kévetelményei

A tervezési feladat keretében a Deszk 070/3 hrsz.-U telek egy részén, valamint a 070/1 és 070/66 hrsz.-
u telkeken kijelolt gazdasagi erd6 (Eg) 6vezetet altalanos mezdgazdasagi terlletbe (Ma) kell atsorolni.
Emellett a megépllt, de az ingatlan-nyilvantartdasban még nem szerepl6 épuleteket atszel6 ovezeti hatart
a K-Mu iranyaba szikséges modositani, amelynek eredményeként a K-Mu 6vezet helyén szintén
altalanos mez6gazdasagi terllet kerll Kkijelolésre. Az atsorolasok egyulttesen indokoljak a
telepllésszerkezeti terv modositasat. Ezért a valtoztatasokat dssze kell egyeztetni a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (fovabbiakban
MaTrt), a 2019. junius 22-t6l hatalyos, terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban MvM rendelet) és a
Csongrad Megye Terlletrendezési Tervérdl széld 4/2020. (V.22.) onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban CsMTrt) el6irasaival. A megyei terlletrendezési terv az orszagos torvénnyel és MvM
rendelettel megfeleltetésre kellett, hogy kerulljon, igy a megyei teruletrendezési terv szerkezeti
tervlapjaval és az érintett Ovezeti lapjaival kell az 6sszevetést elvégezni.

A CsMTrt Szerkezeti tervlapja

A CsMTrt szerkezeti tervének miszaki infrastruktura-elemei kzotti 6sszhang vizsgalata
A tervezési terlleten torténé moédositas nem érinti a megyei szerkezeti terven jeldlt f6 kdzlekedési
nyomvonalakat és azok terileteit.
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Célterilet

p &
7 ==
\

=]
— =5

Orszagos jelentdségl csatorna - meglévé

I crdégazdilkodasitérség  memme  FO0L-tervezett

e Térséqi kerékpardtvonal - tervezett

Mezégazdasagi térség ==x==  Nagysebesség(vasitvonal - tervezett
— —  Térségi csatorna - meglévd

Vizgazdalkodasi térség s Orszégos torzshaldzati vasuti palya - tervezett
—_ - Foldgazelosztd vezeték - meglévd

P Telepilési térség seeee  Orszagos kerékparitvonal - tervezett



A CsMTrT szerkezeli tervének térséqi teriiletfelhasznalasi kateqgoriaival valé 6sszhang vizsgalata

A célterlleten taldlhaté ,Erd6gazdalkodasi
térséq” Ovezete, azonban a tervezett
valtoztatas (070/65 hrsz.-u telket érint6
telekalakitas) nem erinti az adat-
szolgaltatasban nyilvantartott erdé tertletét. A
jogszabalynak valé megfelelést nem kell
igazolni. (s6tét zold szin)

A ,Mezbgazdasaqi térségen” belul az
erdétertlet (,EQ”’) megszintetése és altalanos
mezd&gazdasagi tertletbe (,Ma”) sorolasa noveli
a mez6gazdasagi hasznositasu teriletek
aranyat. Mivel ez az arany a korabbi tervekben
is biztositott volt, a médositas nem ellentétes az
orszagos elbirasokkal (MaTrt 11. § b)). (halvany
sarga szin)

A céltertletben nem talalhato ,Vizgazdalkodasi térséqg”, csak érinti azt.

A ,Teleplilési térségre” az MaTrt 11. § d) pontja kimondja, hogy ,a telepulési térség teriletén barmely
épitési Ovezet, Ovezet kijeldlhetd”. Ennek megfeleléen a megsziind beépitésre szant kuldnleges
mezd&gazdasagi uzemi terilet (,K-MU”) dvezet helyén tervezett mezégazdasagi terilet (,Ma”) kijeldlése
jogszerlien megtehetd. (szlirke szin a piros kerettel)

A CsMTrt 6vezeti tervlapjai

Ovezeti terviapok megnevezése Ovezeti lap kivagat

Erintettség és jogszabalyok

Okoldgiai halozat magteriletének
Ovezete, Okoldgiai halézat Okoldgiai
folyosojanak Ovezete, ©kologiai halozat
pufferteriiletének dvezete

A teleplilés érintett, de a célteriilet nem
tartozik az 6vezetbe.

Kivalé terméhelyi adottsagu szantdk
Ovezete

A telepullés nem érintett.

Jé termébhelyi adottsagu szanték dvezete

A teleplilés érintett, de a célteriilet nem
tartozik az dvezetbe.

Erdék Ovezete, erdo-telepitésre
javasolt teriilet 6vezete
(4/4. melléklet)

Szabalyozasi elemek
B Erddk dvezete

= Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete

(MaTrT.29-30.§)

A célterilet érintett az dvezettel.

Az erd6k O&vezetében és a kapott
adatszolgaltatasban egyarant nincs erd6
azon részen, ahol a 070/3 hrsz.-u telek
bévitése lesz a 074/65 hrsz.-U ingatlan
iranyaba. Ezért nem kell szamitast
végezni az Ovezeti megfeleltetésnek.

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

A teleplilés érintett, de a célteriilet nem
tartozik az dvezetbe.

Vilagorokségi és vilagorokseégi
varomanyos teriletek évezete

A telepuilés nem érintett.

Vizminéség-védelmi terlilet vezete
VTT-tarozok dvezete

A telepllés érintett ,Vizminéség-védelmi
terllet Ovezettel’, de a célterilet nem
tartozik az Ovezetbe. A VTT-tarozok
Ovezetével nem érintett a kézség.

Nagyvizi meder dvezete

A teleplilés érintett, de a célteriilet nem
tartozik az dvezetbe.

Honvédelmi és katonai célu terilet
Ovezete

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete
(4/10. melléklet)

A teleplilés nem érintett az Ovezettel.

I Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 8. §

A célteriilet kérnyezetében nem talalhato
az MVM-rendelet szerinti asvanyi
nyersanyagvagyon, ezért a tervezett
tertilethasznalat-modositas nem érinti a
nyersanyagvagyon tényleges kiterje-
dését, és nem teszi lehetetlenné annak
tavlati kitermelését [8. § (1)—(2)]. Nincs
telepllésrendezési teendé.




Ovezeti lap kivégat Erintettség és jogszabalyok
A teleplilés érintett, de a célteriilet nem
tartozik az 6vezetbe.
o 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 10. §
\ / A valtozassal érintett terlileten nincsenek
tanyak, igy nincs teendé.

Ovezeti terviapok megnevezése
Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

Tanyas teriiletek 6vezete

(4/12. melléklet) . : | \
| = Klarafalva
Deszk ~ Ferencszallas
Tanyés teriletek Gvezete / Vithalhbea A
Nemzetkoézi harmashatar ~ menti S CsMTrt 6. §
- _Klarafah A telepiilés ugyan érintett az dvezettel,
s azonban a tervezési terllet elhelyez-

varoshalézati csomoépont tér-ség
ovezete (4/13. melléklet)

kedése és a fejlesztési cél szem-
pontjabél az idevonatkozé rendel-
\ kezések nem relevansak, mivel a
'stZentivén - : tervezett allattartasi beruhazas nem
\ —— \[ [ eredményez hataron atnyuld
NermaetkBat hirashatdr mient Kiibekh éié' | kapcsolatokat.

vdrosh&lazati csombpent Lérséy dvezete
@ Ovezenel érintetitelepiléssk |
1 Kapesolati irdnyok . e
A telepllés érintett, de a célteriilet nem
tartozik egyik évezetbe sem.

Egyedi mez8gazdasagi és tajgaz-
dalkodasi 6vezetek
(,artéri komplex tajgazdalkodas 6vezete”,
nagytablas, intenziv termétaj ovezete”)
Hagyomanyos gyumodlcstermesztési
térség Ovezete

Sz6l6 termohelyi kataszteri 1. és |l
osztalyu terllet dvezete

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VALTOZASA, MODOSITASANAK TARTALMA

A telepllés nem érintett.

A telepllés nem érintett.

Telepiilésszerkezeti terv moédosulasa

o716 sz

o702 \'\\
‘ ‘ Sz2 !
‘l |E@%§zﬁaz tanya
| | 07061

vizallas

\

Tervezett teleplilésszerkezeti terv részlete
A 070/3 hrsz.-u telek egy részén, a 070/1 és 070/66 hrsz.-u telkeken, valamint a 070/65 hrsz.-u telekre
atlogo épllethez kapcsolodo kijeldlt telekrészen dsszesen 2,2181 ha nagysagu gazdasagi erdd (,Eg”)
Ovezet kerll atsorolasra altalanos mez6gazdasagi tertletbe (,Ma”). A helyszinen allé éplletet atszeld
Ovezeti hatart a beépitésre szant kulonleges mezégazdasagi terilet (,K-MU”) irdnyaba — annak teruletét
csokkentve — sziikséges moédositani a jogszer( allapot biztositasa érdekében. Ennek kdvetkeztében a
3941 m? nagysagu ,K-MU” dvezet helyén szintén altalanos mezégazdasagi terilet (,Ma”) kerll kijellésre.



SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Deszk Kbézség Epitési Szabalyzatardl sz6lé 21/2021. (XIl. 08.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) szdvegét, 1. és a 2. mellékletét szilkséges mddositani a fejlesztési cél alapjan.

Jelenlegi szabalyozas Tervezett szabalyozas

070/16 Sz 2
070/16 S

070/62

Sz2
(e?r!ézﬁgz tanya

ot
vizallas e
vizallas g%
Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagata A tervezett szabalyozasi tervlap kivagata
A fejlesztési cél megvaldsitadsahoz a modositas soran az alabbi lépések sziikségesek:
° A 070/3 hrsz.-U telek egy részén, tovabba a 070/1 és 070/66 hrsz.-u telkeken, valamint a 070/65 hrsz.-u ingatlanra atlégé éplletrész altal érintett terlleten talalhatd, dsszesen

2,2181 ha nagysagu gazdasagi erdd (,Eg”) 6vezet altalanos mez6gazdasagi terlletbe (,Ma”) keril atsorolasra. Mivel a terlletre egyedi el6irasok kerilnek megallapitasra, Uj
Ovezeti jel bevezetése szukséges: ,Ma5".

. A helyszinen all6 épliletet atszel6 dvezeti hatart a beépitésre szant kiildnleges mezégazdasagi terilet (,K-MU”) iranyaba kell elmozditani a meglévé allapot jogszerlveé tétele
érdekében. Ennek eredményeként a jelenlegi, 3941 m? nagysagu ,K-MU” dvezet helyén szintén ,Ma5” jel( altalanos mezbégazdasagi alévezet kertl kijeldlésre.

" Az ,Ma5” jelli 6vezetben a belsd fekvésl, megkozelitéssel nem rendelkezé 070/1 hrsz.-u telek elérhetéségét biztositani kell. A késdbbi polgari jogi vitak megel6zése
érdekében kijelolésre kerll egy ,telek be nem épithetd része” megnevezési teruletsav, amely szikség esetén maganut kialakitasara alkalmas. A kijeldlt teruletrész
paraméterei a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) maganutakra vonatkozé el6irasai alapjan keriiltek meghatarozasra: 8,0 m szélesség és 10 m fordulésugar.

. A vizualis kdrnyezeti terhelés mérséklése érdekében a 070/1 hrsz.-u telek iranyabdl , Telken bellli kotelezé fasitas” jelolést kell elhelyezni a bévilé 070/66 hrsz.-u ingatlan
nyugati telekhatara mentén.

" A ,Telek be nem épithet6 része” jel6lést, valamint az Uj dvezeti jeleket (,K-MU3”, ,Ma5”) be kell illeszteni a kilterileti szabalyozasi terv jelmagyarazataba.

" A HESZ-be be kell épiteni az (j alévezetekre (,K-Mii3”, ,Ma5”) vonatkoz6 — beépitési modra és az elé-, oldal- és hatsokert minimalis méreteire (5,0 m) vonatkozé — eléirasokat,

valamint a specialis szabalyokat: — a meglévd éplletek kizardlag az épitési hely iranyaba bévithetdk, — a , Telek be nem épithet6 része” védbterilet hataratdl szamitott 5 m-
en belll épllet nem helyezhet6 el.

" Feliil kell vizsgalni a HESZ 2. § (1) bekezdés b) pontjat: a birtokkdzpont kijeldlésére elirt 50 m-es védétavolsag feloldasa szilkséges annak érdekében, hogy az altalanos
mez6gazdasagi tertlet ,Ma5” jelli aldvezetében — igény esetén — birtokkdzpont kijeldlése is biztosithato legyen.

BEEPITESI TERV

A féépitészi feljegyzésben elbirt beépitési javaslat, valamint az ahhoz kapcsolddoé kimutatasok — igy kiléndsen a zoéldfellletek kialakitasanak maodja, tovabba a kézlekedési és parkolasi rend — a kdvetkez6 oldalon bemutatott
helyszinrajzon teljeskoriien megjelennek, a telephelyet hatarolé kdzteriletekkel egydtt.
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Birtoktest

Ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik, a mezégazdasagi teriileten
tobb 6nallo telekb6l mezégazdasagi birtoktest alakithato ki. A birtoktest esetében
az Ovezetre megengedett beépithet6ség a birtoktesthez tartozé 6sszes telek terilete
utan szémitva csak az egyik telken is kihasznélhato (birtokkdzpont), ha a telek teriilete
legalabb a 10 000 m-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii
hasznélatéra, beépithetdségére nincs korlatozé hatassal. Ebben az esetben

a birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor beszamitasra kerilt telkeken
épiiletet elhelyezni nem lehet. /TEKA 35. § (1)/

A birtokkézpont telkének beépitettsége — ha a helyi épitési szabalyzat szigoribb elbirast
nem éllapit meg — legfeljebb 45 szazalék lehet. /TEKA 35. § (2)/

Indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartozoé mas telken egy kiegészité kdzpont
alakithato ki, ha a birtokk6zpont beépitettsége a birtoktesthez tartozd 6sszes telek
teriilete utan szamitott beépithetbségi mértéket nem éri el. A kiegészitd kézpont
beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti beépithet6ségi mértéket

nem haladhatja meg. /TEKA 35. § (3)/

Ma2 beépitésre nem szant épitési dvezet

Beépitésre nem széant teriileten tortén épitményelhelyezés, illetve a beépités altalanos el6irasait
az Etv. és az OTEK vonatkoz6 paragrafusai tartalmazzék. Felhatalmazésaval élve a Képviselé-testiilet
a beépitésre nem szént teriileten belilli 6vezetekben a telkek megengedett beépitettségének mértékét
legfeliebb 10%-ban hatérozza meg e rendelet tovébbi el6irasaiban foglaltak alapjan. /HESZ 34. §/
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Birtoktest szamitas:

telek teriilete:

eldirt legnagyobb beépitettség az Ma2-ben (%):
eldirt legnagyobb beépitettség az Ma2-ben (m?):

meglévd beépitettség:
tervezett beépitettség:
obsszes beépitettség (m?):
Osszes beépitettség (%):

Birtokk6zpont szamitas:
hrsz.:070/66. telek

eldirt legnagyobb beépitettség (%):
eldirt legnagyobb beépitettség (m?):

meglévé beépitettség:
tervezett beépitettség:
Gsszes beépitettség (m?):

bsszes beépitettség (m?):

Ma2-ben a zoldfeliilet nincs eléirva!

43000,00 m? (4,3 ha)
10,00 %
4300,00 m2

1904,27 m?
2160,00 m?
4064,27 m?

9,45 % < 10,00 % MEGFELEL

20948,12 m?
45,00 %
9426,65 m?

1904,27 m?
2160,00 m?
4064,27 m?

19,40 % < 45,00 % MEGFELEL

Birtokk6zpont szamitas a magandt teriilete nélkiil:

hrsz.:070/66. telek 19703,38 m?
eldirt legnagyobb beépitettség (%): 45,00 %
eldirt legnagyobb beépitettség (m?): 8866,52 m?
meglév beépitettség: 1904,27 m?
tervezett beépitettség: 2160,00 m?
bsszes beépitettség (m?): 4064,27 m?
Osszes beépitettség (%): 20,63 % < 40,00 % MEGFELEL

Méa2-ben a zoldfeliilet nincs eldirval

Parkolémérleg:

TEKA 4. sz. melléklet 14. pont szerint:
Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani ipari és lizemi 6nallo rendeltetési egység
minden 3 helyben dolgozé munkavallaléja utan a legnagyobb létszamd miiszak figyelembevételével.

A mezégazdasagi termeld lizem dsszes meglévé 6nallo rendeltetési egységére vonatkoztatva a helyben
dolgozd munkavallalok szama alapjan: 32 f6 = 11 db parkold

Sziikséges személygépkocsi parkolé mennyiség: 11 db

A tervezett épliletek utan nem keletkezik tobblet parkol6 igény.

jogi tel ekhatar

telek teriilete: 79862,89 m?

eléirt legnagyobb beépitettség (%): 40,00 %

eldirt legnagyobb beépitettség (m?): 31945,16 m?

meglév beépitettség: 13373,05 m?

tervezett beépitettség: 9701,83 m?

bsszes beépitettség (m?): 23074,88 m?

Osszes beépitettség (%): 28,89 % < 40,00 % MEGFELEL
meglévs beton felllet (m?): 18434,35 m?

meglévé burkolt feliilet (m?): 3086,24 m?

tervezett burkolt fellllet (m?): 2587.66 m?

dsszes burkolt felilet (m?): 24108,25 m?

el6irt legkisebb zoldfelllet (%): 40,00 %

eldirt legkisebb zoldfelllet (m?): 31945,16 m?

tervezett zoldfeliilet (m?): 32679,76 m?

tervezett zoldfeliilet (%): 40,92 % > 40,00 % MEGFELEL
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KORNYEZETALAKITASI TERV (LATVANYTERV)

EPITETTO! FELELOSTERVEZO:
AGRONOMIA Kft.  Betengeometria Kft.

EPITETTO: FELELOS TERVEZO:
AGRONOMIA Kft. Betengeometria Kft.

Latvanyképek a allattartoteleprdl.

EPITETTO:!

6SSZEFOGLALO’ AGRONOMIA Kft.

A fejlesztési célhoz sziikséges és tervezett modositas jogszeriien elvégezhetd.
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