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DESZK KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

Deszk, Alkotmany utca — Erkel Ferenc utca — meglévé déli
belteruleti hatar — tervezett dél-nyugati belteruleti hatar — meglévo
nyugati belteriuleti hatar altal korbezart tomb

Célterulet: Deszk, 06/30 hrsz.-u ingatlan

TELEPITESI TANULMANYTERV

419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 19. § és 7. melléklet szerint készllt f6épitészi feliegyzés alapjan
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A telepitési tanulmanyterv dontést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a Képviselb-testulet
hatarozatot hoz a telepllés kdézigazgatasi terlletén a fejlesztési cél tamogatasardl. A telepitési
tanulmanyterv tartalmat a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Elj.)
7. melléklet hatarozza meg, mely alapjan a telepulés f6épitésze pontosithatja a tartalmat. Deszk kézség
f6épitésze az alabbi f6épitészi feljegyzést adta ki:

FOEPITESZI FELJEGYZES

Deszk telepiilésrendezési eszkdzeinek 2025-2026. évi modositasat megalapozo
TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMAROL

DeszK, Alkotmény utca — Erkel Ferenc utea — meghévd déli belteriileti hatir - tervezett dél-
nyugati belteriileti hatir — meglévé nyugati belteriileti hatir dltal kiirbezirt tdmbdn-beliil
06/30 hrsz.-@ ingatlanra vonatkozélag

s Epitészetrdl sz0l6 2023, évi C. Wevény (tovabbiakban: Méptv.) 92, § [A telepiésrendeadsi
swww)ummmmwmwmmm-wwm
ook megvaldsitds : b0, vagy a telken
beuhhal :und&ozbvul (a lovtbbhlnb.n egynn a eél megvalésitoia), az ¢ Wevényben & a tirvény
végrehajtisira kiadott korményrendeletben foglaltak alapidn.

AMéptv ns(l)waa)mmnulmMammtammm

A telepikstervek tartalmirdl, clkészitésének és elfogadisinak rendjedl, valamint egyes tekpilésrendezési
sajitos jogintézményckrdl sz0)6 419/2021. (VIL 15.) Karm. rendelet (a tovibbiakban: Korm. r.) 19. § (1)
bekezdése cldirja, hogy telepalésrendezesi szerzidés megkotése esetén 2 telepitési tanulmanytery clkészitése
Kitele 3 telepaléstervek modositisinak megalapozisahor.

A Kom. r. 19. § (4) bekezdése alapjin a telepitési tanulminyterv tartalmit a tervezési terlilet, a tervezési
feladat & a tervezési ol alapjin - & 7. melkéklet figyelembevétebével - az Snkorminyzati Répitész hatirozza
meg olyan mddon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi clemek Jsszevoohadk, clhagyhatdk vagy
kiegészithetdk.

A Korm, 1. 78, § (4) bekeadds a) pontja szerint a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épltési szabdlyzat 2022,
Janudr |.jétd] thriénd médositasa sorin, ha a VILIX. memmwnbpmuml&m
teleplilésfejleszaési koncepeice, imtegralt teloplilésfejleszaési straégian,

szabdivzator, kerlileti épitési szabdlyzatot, fovirosi rendezédsi szabhlyzatot is érteni kell.

A fentickre tekintetto] a telepitési tanulménytery tartalmit a Ko, r. 7. sz. melkéklete alapjin a kivetkeztk

szerint dllapitom meg:
1. A telepitési tanuimdnytery a teleplléstery (telepOiésrendezési eszkozdk) médositisinak megalapozasa

érdekében xz adott fejlesztési akcidteriilet tekintetében tartalmazza

a) a terlilet és kdmyezeténck, hatisterfilctének bemutatisat,

b) a fejleszaési oéh, valtozst szemiéitetd beépitési tervet,

) a javasolt beépités kdmyezeti hatisait és kbvetelményeit,

d) a welepiiléstery viltozdsdnak, midositkshnak tartalmde, szabhlyozési koncepciopie,

A Kom. r. 19. § (6) bekexdése kimondj, ha a telepitési tanulminyterv a teleplilésrendezési szerzddés
megalapozisahoz készill, a telepitési tanulmdnytery tartalmazhstjs a Mépty, 92, § (4) bekezdés ¢) pontja
szerinti dtvillalds ismerictését is. Azonban szakmai feladat bemutatisaban czen részz nem kell a telepitési
tanulmanytervbe beilleszieni.

\

Deszk, 2025. movember 24, Szirdki Krisxtidn
telepiiléss Oépitész




A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA
Tervezési teriilet bemutatasa (térképpel, fotoval):

Tervezési teriilet: Deszk, Alkotmany
utca — Erkel Ferenc utca — meglévd
déli beltertleti hatar — tervezett dél-
nyugati beltertleti hatar — meglévd
nyugati belterlleti hatar altal kbrbezart
tomb

Célteriilet: Deszk, 06/30 hrsz.-u
ingatlan

Célterulet 06/30 hrsz.-u ingatlan

« Fot6 a 06/30 hrsz.-u ingatlanrdl
a Jozsef Attila utca sarkabdl nézve

Tervezési teriilet elhelyezkedése a telepiilés rendszerében:

A tervezéssel érintett foldrészlet Deszk beltertleti hataran bellil a 43. szamu orszagos féut mellett, annak
deéli oldalan helyezkedik el. A célterllet hatarat dvezd kiszolgald utcak kdzvetlenll kapcsolédnak a

P

féuthoz (Alkotmany utcahoz).

y Tervezési terllet
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Térképrészlet a OpenStreetmaprol 1



A FEJLESZTESI CEL, VALTOZTATAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV
Fejlesztési cél

A Deszk, 06/30 hrsz.-u ingatlanon egy kisebb lovasterapias kézpont kialakitasa tervezett, amely
belterlletbe vonassal valésul meg. A beruhazast az ingatlan tulajdonosa csaladi vallalkozas keretében
kivanja megvaldsitani, azzal a céllal, hogy a kdzpont hosszu tavon fenntarthatd, szakmailag hatékony és
stabil m{ikédését biztositsa. A fejlesztés magaban foglalja az allattartasra szolgalo Iétesitmény, valamint
a csalad lakoéplletének elhelyezését, igy a terapias szolgaltatas és a kapcsolddo Gzemeltetés feltételei
integralt, egységes rendszerben biztositottak. A tervezett funkcidhoz és a helyi sajatossagokhoz
leginkabb illeszked§ terilethasznalati kategdria a beépitésre nem szant kilénleges mez8gazdasagi
uzemi terllet dvezete, amely megfeleld keretet ad az allattartasi, kezelési és szolgaltatasi funkciok
egyuttes elhelyezéséhez. A szabalyozas Kkialakitasanal ugyanakkor indokolt lesz a szélesebb
funkcionalis lehet8ség biztositasa, annak érdekében, hogy a hosszabb tavon esetlegesen bekdvetkezé
profilvaltas vagy tevékenységbbvilés — példaul a lovasterapia mellé kapcsolédé oktatasi, rekreacios
vagy gazdasagi funkcidk — ne igényeljen ujabb telepulésrendezési tervmddositast.

Jelenlegi beépités

A 06/30 hrsz.-u telek beépitetlen.

“. Tervezett beépités

A beépitésre nem szant terllet kategodriajaba tartozo telkek esetében az
orszagos el6irasok a telek maximalis beépithetéségét 10%-ban
hatarozzak meg. E beépitési mérték a vizsgalt ingatlan esetében
legfeljebb 6sszesen 200 m? brutté alaptertletl éplletek elhelyezését teszi
lehetbveé.

. A telek kdérnyezetében hasonlé méretli éplletekre a helyi épitési
szabalyzat 5,50 m éplletmagassagot hataroz meg, ezért a telepilésképi
illeszkedés érdekében a jelen esetben is ez a paraméter kerdl
alkalmazasra. Az igy meghatarozott éplletmagassag lehetévé teszi a

L tet6tér beépitését is, ami tovabbi funkcionalis rugalmassagot biztosit az

ingatlan szamara.

A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

Jelenlegi teriilethasznalat

A 2020-ban kapott adatszolgaltatasban a 06/30 hrsz.-u telek
még nem szerepelt. A telek 2021-ben, a teleplilésrendezési
eszkdzok jovahagyasa elbtt kerlt kialakitasra és felvételre az
ingatlan-nyilvantartasi alaptérképre. A telepulésszerkezeti
terv alapjan a jelenleg kulterlleten lévé ingatlan altalanos
mez6gazdasagi 6vezetbe sorolt.

Kivagat a hatalyos teleplilésszerkezeti tervbél —



Epitett kornyezet

A 06/30 hrsz.-u ingatlan beépitetlen, a kdzvetlen kdérnyezetében sincs épilet.

Orokségvédelem és helyi védelem

A célterlleten és kdrnyékén nem talalhatd orszagos miemlék, helyi védett épllet, és nincs réegészeti
lel6hely sem.

Terilletrendezési tervek kévetelményei

A tervezési feladat keretében a Deszk 06/30 hrsz.-u, jelenleg altalanos mez&gazdasagi terlletként (,Ma”)
nyilvantartott ingatlant beépitésre nem szant kilonleges mez6gazdasagi Uzemi terllet (,Kn-MU”)
besorolasaba szukséges atsorolni. Az atsorolas terulethasznalat-valtozassal jar, amely indokoltta teszi a
telepulésszerkezeti terv médositasat. Ezért a valtoztatasokat 6ssze kell egyeztetni a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban
MaTrt), a 2019. junius 22-t6l hatalyos, terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasarol szold 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (fovabbiakban MvM rendelet) és a
Csongrad Megye Teriiletrendezési Tervérél szélo 4/2020. (V.22.) Onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban CsMTrt) elbirasaival. A megyei teriletrendezési terv az orszagos térvénnyel és MvM
rendelettel megfeleltetésre kellett, hogy Kkertljon, igy a megyei terlletrendezési terv szerkezeti
tervlapjaval és az érintett 6vezeti lapjaival kell az 6sszevetést elvégezni.

A CsMTrt Szerkezeti terviapja

A CsMTrt szerkezeti tervének muszaki infrastruktura-elemei kbz6tti 6sszhang vizsgalata
A tervezési terlleten térténé mddositds nem érinti a megyei szerkezeti terven jeldlt 6 kozlekedési
nyomvonalakat és azok terUleteit.

Céltertlet

A CsMTrT szerkezeti
tervének térséqi tertiletfelhasznalasi kateqoriaival
valé 6sszhangq vizsqalata

A _Erdégazdalkodasi térséq” dvezete nem érinti a
célterlletet.

A .Mezbgazdasaqi térségen” belll az 4altalanos mez6gazdasagi
tertletbél (Ma) a beépitésre nem szant kilénleges mez&gazdasagi
Uzemi terlletbe (Kn-M{) torténé atsorolas a mezdgazdasagi |
hasznositasu terliletek aranyanak csekély mértéki csokkenését
eredményezi. A modositassal érintett terlilet nagysaga 2688 m?, amely
a hatélyos telepulésszerkezeti tervben szereplé 3367,76 hektar
mezbgazdasagi terilethez viszonyitva minddssze 0,27 hektar
csokkenést jelent. Ennek kOvetkeztében a mezdgazdasagi teruletek |
ossztertlete 3367,49 hektarra médosul.

A mezbgazdasagi terségen bellli mezdgazdasagi hasznositasu
terliletek Uj aranya a valtoztatas utan is 86,609%, amely — tekintettel
arra, hogy a csdkkenés csupan az ezredértékekben érzékelhets — tovabbra is jelentésen meghaladja a MaTrt
11. § b) pontjaban eléirt legalabb 75%-0s mértéket. Ennek megfelel6en a tervezett modositas jogszeriien és
a megyei terlletrendezési terv eldirasaival 6sszhangban hajthaté végre.

A céltertiletben nem talalhaté ,Vizgazdalkodasi térséq”.

A ,Teleplilési térség” nem érinti a célterlletet.




A CsMTrt 6vezeti terviapjai

Ovezeti tervlapok megnevezése

Ovezeti lap kivagat

Erintettség és jogszabalyok

Okoldgiai halozat magteruletének
Ovezete, Okolégiai halézat o6kologiai
folyoséjanak 6vezete, Okoldgiai halozat
pufferteruletének dvezete

A teleptlés érintett, de a célteriilet nem
tartozik az évezetbe.

Kivalé termdhelyi adottsagu szantok

Ovezete

A telepulés nem érintett.

Jo termébhelyi adottsagu szantok dvezete

A teleplilés érintett, de a célteriilet nem
tartozik az dvezetbe.

Erdék Ovezete, erdé-telepitésre javasolt
terilet 6vezete

A teleplilés érintett, de a célteriilet nem
ér bele az 6vezetbe.

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

A teleplilés érintett, de a célteriilet nem
tartozik az 6vezetbe.

Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek dvezete

A telepulés nem érintett.

Vizmin6ség-védelmi terllet dvezete
VTT-tarozok 6vezete

A telepllés érintett ,Vizmindség-védelmi
terllet Ovezettel’”, de a célterlilet nem
tartozik az Ovezetbe. A VTT-tarozok
Ovezetével nem érintett a kdzség.

Nagyvizi meder dvezete

A teleplilés érintett, de a célteriilet nem
tartozik az 6vezetbe.

Honvédelmi és katonai célu terilet

Ovezete

Asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezete
(4/10. melléklet)

A telepulés nem érintett az dvezettel.

I Asvanyi ryersanyaguagyon dvezete

9/2019. (VI1.14.) MvM rendelet 8. §

A célterllet kornyezetében nem
talalhaté az MVM-rendelet szerinti
asvanyi nyersanyag-vagyon, ezért a

tervezett terlilethasznalat-
modositas nem érinti a
nyersanyagvagyon tényleges
kiterjedését, és nem teszi
lehetetlenné annak tavlati

kitermelését [8. § (1)—(2)]. Nincs
teleplilésrendezési teendd.

Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete

A teleptlés érintett, de a célteriilet nem
tartozik az dvezetbe.

Tanyas teriiletek vezete
(4/12. melléklet)
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9/2019. (VI1.14.) MvM rendelet 10. §
A valtozassal érintett terlileten
tanyak nem talalhatok, ezért e
vonatkozasban kiilén teendé nem
merdl fel.

menti

Nemzetko6zi harmashatar
varoshaloézati

csomoépont térség
ovezete (413.

melléklet)

Klarafah

%

CsMTrt 6. §
A telepllés ugyan érintett az
Ovezettel, azonban a tervezési
terilet elhelyezkedése és a
fejlesztési cél szempontjabdl az
idevonatkozd rendelkezések nem
relevansak, mivel a tervezett
lovasterapias kozpont beruhazasa
nem eredményez hataron atnyulo
kapcsolatokat.

Egyedi mezégazdasagi és tajgaz-
dalkodasi 6vezetek

(»artéri komplex tajgazdalkodas
oOvezete”,

nagytablas, 0. .
intenziv  termota;j -
ovezete”)

(4/14. melléklet)

Kibekhaza

CsMTrt 12. §

A célterllet érintett a ,nagytablas,
intenziv termétdj dvezetében”. A
megyei terlletrendezési terv
idevonatkozé elbirasai azonban
nem tartalmaznak szabalyozast a
beépitésre nem szant kiilonleges
mez6gazdasagi terulet
kategorigjara vonatkozdan. Ennek
megfeleléen az dvezet kijelblése a
magasabb szintli teruletrendezési
tervvel nem (tkozik, és azzal
O0sszhangban megvaldsithatoé.

Hagyomanyos gyimolcstermesztési
térség Ovezete

A telepulés nem érintett.

Sz6l6 termdhelyi kataszteri |. és |l
osztalyu terllet dvezete

A teleplilés nem érintett.




TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VALTOZASA, MODOSITASANAK TARTALMA

Teleplilésszerkezeti terv médosulasa

A célterilet belterliletbe vonasaval egyidejlleg az ingatlan terlletfelhasznalasa az altalanos
mezd8gazdasagi teruletbél (,Ma”) atkerll a beépitésre nem szant kulonleges mezégazdasagi tUzemi
terllet (,Kn-MU”) 6vezetébe. Az U 6vezet nagysaga 2688 m?2, amely megfelel az orszagos
jogszabalyokban meghatarozott szerkesztési és kialakitasi szabalyoknak.

Tervezett telepllésszerkezeti terv részlete —

-

T
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A természeti rendszerek megérzésének elvéhez val6é 6sszhang igazolasa

A magyar épitészetrél sz6lo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 7. § (2) bekezdése értelmében beépitésre nem
szant kilénleges terilet csak akkor jel6lhetd ki, ha ezzel egyidejlileg a kijelélendd tertilet nagysagaval és
bioldgiai aktivitasértékével legalabb azonos értékli mezégazdasagi terilet, erdd vagy zoldterilet kerl
csereteruletként meghatarozasra.

A lovasterapias kozpont telepitéséhez a 06/30 hrsz.-u ingatlan beépitésre nem szant kuldnleges
mezégazdasagi Uzemi (,Kn-MU”) terlletfelhasznalasi besorolast kap. A vonatkozo el6irasok teljesitése
érdekében kijelolt csereterilet a 070/3 hrsz.-U ingatlan, ahol a megsz(iné beépitésre szant kilénleges
mezd&gazdasagi Uzemi (,K-MU”) terllet helyén altalanos mezégazdasagi (,Ma”) teruletfelhasznalas kerdl
kijelolésre.

A csereterilet hatalyos teleplilésszerkezeti terve és médositott terve

_

i — " 5o A'm_'; _
Hrsz. 06/30 hsz.- ingatlan 070/3 hsz.-G ingatlan | Eredmény
Médosuld ingatlan Csereterilet
Teriilethasznalati ; . . .
e e Ma Kn-Mi K-Mi Ma
kategoria betijelei A
Terilet nagysaga 2688 m* 3941 m* megfelel -
|Biologiai aktivitasérték 3,7 | 246* 07 | 37
Szamitott BAE -0,3333 +1,1823 megfelel
Tartalék BAE 0,849 rogzithets N

*Az Elj. 9. melléklete a beépitésre nem szant, killénleges, egyéb, helyi sajatossagot hordozo teriilet 65% zdldfeliilettel 3,2 BAE-
t hataroz meg. Az Uj 6vezetben a zodldfellleti fedettség min. 50%-s elbiras lesz, ezért a mértékszam az Elj. 18.§ (9) bekezdése
szerint ardnyosan maédositasra kerdlt.



SZABALYOZASI KONCEPCIO

Jelenlegi szabalyozas

A 06/30 hrsz.-u telek a hatalyos kulterlleti szabalyozasi terv készitésekor még nem szerepelt az )[
ingatlan-nyilvantartasban, ezért az alaptérkép aktualizalasa szilkséges. A vizsgalt telek a szabalyozasi
terv hatalybalépését megel6zéen a 06/14 hrsz.-U ingatlan részeként szerepelt. A jelenleg érvényben
Iévé rendelkezések szerint altalanos mez8gazdasagi terllet, a ,Ma1” jel( alévezetébe tartozik, amelyen
épllet nem helyezhetd el. A foldrészlet keleti hatara egyben a tervezett belterileti hatar vonalahoz
illeszkedik.

\

Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagata —

Tervezett szabalyozas

Valtozasok:

o A vizsgalt telek el6tti kiszolgald ut szélességét az orszagos elbirasoknak megfeleléen 12,0 m-re
szlkséges novelni, és szabalyozasi vonallal kell kiszabalyozni.

o Az érintett terlletre Uj dvezeti jel kerll beillesztésre a szabalyozasi tervbe és a belterilet
jelmagyarazatba: ,Kn-Mu1”.

o A tervezett belterlleti hatar vonalat ugy kell médositani, hogy az a 06/30 hrsz.-u telek déli és
nyugati telekhatarara illeszkedjen, ezaltal a telek beltertleti telekké valik.

o A HESZ kiegészitése szilkséges az Uj dvezet elbirasaival (rendeltetések, beépitési paraméterek),
valamint a terulet kozmuivesitettségi szintjének meghatarozasaval. A terlletre részleges
kézmivesités javasolt; a szabalyozasnak tartalmaznia kell a csapadékviz-tarozo létesitésének
lehetéségét, a csapadékviz visszatartasa érdekében.

. A 06/30 hrsz.-u telket beltertletbe kell vonni, ezaltal moédosul a belterlileti és kilterileti
szabalyozasi terv is.

A tervezett szabalyozasi tervlap kivagata 1

OSSZEFOGLALO

A fejlesztési célhoz sziikséges és tervezett modositas jogszeriien elvégezhetd.



