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ELŐZMÉNYEK 
 
A telepítési tanulmányterv döntést megalapozó dokumentum, melynek ismeretében a Képviselő-testület 
határozatot hoz a település közigazgatási területén a fejlesztési cél támogatásáról. A telepítési 
tanulmányterv tartalmát a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 
valamint egyes sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Kormányrendelet (továbbiakban: Elj.) 
7. melléklet határozza meg, mely alapján a település főépítésze pontosíthatja a tartalmat. Deszk község 
főépítésze az alábbi főépítészi feljegyzést adta ki:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



 
A TERÜLET ÉS KÖRNYEZETÉNEK, HATÁSTERÜLETÉNEK BEMUTATÁSA 
 
Tervezési terület bemutatása (térképpel, fotóval): 
 
Tervezési terület: Deszk, Alkotmány 
utca – Erkel Ferenc utca – meglévő 
déli belterületi határ – tervezett dél-
nyugati belterületi határ – meglévő 
nyugati belterületi határ által körbezárt 
tömb 
 
Célterület: Deszk, 06/30 hrsz.-ú 
ingatlan 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Google Maps térképrészlete 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

← Fotó a 06/30 hrsz.-ú ingatlanról 
a József Attila utca sarkából nézve 
 

 
Tervezési terület elhelyezkedése a település rendszerében: 
 
A tervezéssel érintett földrészlet Deszk belterületi határán belül a 43. számú országos főút mellett, annak 
déli oldalán helyezkedik el. A célterület határát övező kiszolgáló utcák közvetlenül kapcsolódnak a 
főúthoz (Alkotmány utcához). 
 

 
Térképrészlet a OpenStreetmapról ↑  

Tervezési terület 

Tervezési terület 

Célterület 06/30 hrsz.-ú ingatlan 



 
A FEJLESZTÉSI CÉL, VÁLTOZTATÁST SZEMLÉLTETŐ BEÉPÍTÉSI TERV 
 
Fejlesztési cél 
 
A Deszk, 06/30 hrsz.-ú ingatlanon egy kisebb lovasterápiás központ kialakítása tervezett, amely 
belterületbe vonással valósul meg. A beruházást az ingatlan tulajdonosa családi vállalkozás keretében 
kívánja megvalósítani, azzal a céllal, hogy a központ hosszú távon fenntartható, szakmailag hatékony és 
stabil működését biztosítsa. A fejlesztés magában foglalja az állattartásra szolgáló létesítmény, valamint 
a család lakóépületének elhelyezését, így a terápiás szolgáltatás és a kapcsolódó üzemeltetés feltételei 
integrált, egységes rendszerben biztosítottak. A tervezett funkcióhoz és a helyi sajátosságokhoz 
leginkább illeszkedő területhasználati kategória a beépítésre nem szánt különleges mezőgazdasági 
üzemi terület övezete, amely megfelelő keretet ad az állattartási, kezelési és szolgáltatási funkciók 
együttes elhelyezéséhez. A szabályozás kialakításánál ugyanakkor indokolt lesz a szélesebb 
funkcionális lehetőség biztosítása, annak érdekében, hogy a hosszabb távon esetlegesen bekövetkező 
profilváltás vagy tevékenységbővülés – például a lovasterápia mellé kapcsolódó oktatási, rekreációs 
vagy gazdasági funkciók – ne igényeljen újabb településrendezési tervmódosítást. 
 
Jelenlegi beépítés 
 
A 06/30 hrsz.-ú telek beépítetlen. 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Tervezett beépítés 
 
A beépítésre nem szánt terület kategóriájába tartozó telkek esetében az 
országos előírások a telek maximális beépíthetőségét 10%-ban 
határozzák meg. E beépítési mérték a vizsgált ingatlan esetében 
legfeljebb összesen 200 m² bruttó alapterületű épületek elhelyezését teszi 
lehetővé. 
A telek környezetében hasonló méretű épületekre a helyi építési 
szabályzat 5,50 m épületmagasságot határoz meg, ezért a településképi 
illeszkedés érdekében a jelen esetben is ez a paraméter kerül 
alkalmazásra. Az így meghatározott épületmagasság lehetővé teszi a 
tetőtér beépítését is, ami további funkcionális rugalmasságot biztosít az 
ingatlan számára. 

 
A JAVASOLT BEÉPÍTÉS KÖRNYEZETI HATÁSAI ÉS KÖVETELMÉNYEI 
 
Jelenlegi területhasználat 
 
A 2020-ban kapott adatszolgáltatásban a 06/30 hrsz.-ú telek 
még nem szerepelt. A telek 2021-ben, a településrendezési 
eszközök jóváhagyása előtt került kialakításra és felvételre az 
ingatlan-nyilvántartási alaptérképre. A településszerkezeti 
terv alapján a jelenleg külterületen lévő ingatlan általános 
mezőgazdasági övezetbe sorolt. 

 
 
 

Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből →  



 
Épített környezet 
 
A 06/30 hrsz.-ú ingatlan beépítetlen, a közvetlen környezetében sincs épület. 
 
Örökségvédelem és helyi védelem 
 
A célterületen és környékén nem található országos műemlék, helyi védett épület, és nincs régészeti 
lelőhely sem. 
 
Területrendezési tervek követelményei 
 
A tervezési feladat keretében a Deszk 06/30 hrsz.-ú, jelenleg általános mezőgazdasági területként („Má”) 
nyilvántartott ingatlant beépítésre nem szánt különleges mezőgazdasági üzemi terület („Kn-Mü”) 
besorolásába szükséges átsorolni. Az átsorolás területhasználat-változással jár, amely indokolttá teszi a 
településszerkezeti terv módosítását. Ezért a változtatásokat össze kell egyeztetni a Magyarország és 
egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (továbbiakban 
MaTrt), a 2019. június 22-től hatályos, területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 
kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (továbbiakban MvM rendelet) és a 
Csongrád Megye Területrendezési Tervéről szóló 4/2020. (V.22.) Önkormányzati rendelet 
(továbbiakban CsMTrt) előírásaival. A megyei területrendezési terv az országos törvénnyel és MvM 
rendelettel megfeleltetésre kellett, hogy kerüljön, így a megyei területrendezési terv szerkezeti 
tervlapjával és az érintett övezeti lapjaival kell az összevetést elvégezni. 
 
A CsMTrt Szerkezeti tervlapja 
 
A CsMTrt szerkezeti tervének műszaki infrastruktúra-elemei közötti összhang vizsgálata 
A tervezési területen történő módosítás nem érinti a megyei szerkezeti terven jelölt fő közlekedési 
nyomvonalakat és azok területeit. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A CsMTrT szerkezeti 
tervének térségi területfelhasználási kategóriáival 
való összhang vizsgálata 
 
A „Erdőgazdálkodási térség” övezete nem érinti a 
célterületet. 
 
A „Mezőgazdasági térségen” belül az általános mezőgazdasági 
területből (Má) a beépítésre nem szánt különleges mezőgazdasági 
üzemi területbe (Kn-Mü) történő átsorolás a mezőgazdasági 
hasznosítású területek arányának csekély mértékű csökkenését 
eredményezi. A módosítással érintett terület nagysága 2688 m², amely 
a hatályos településszerkezeti tervben szereplő 3367,76 hektár 
mezőgazdasági területhez viszonyítva mindössze 0,27 hektár 
csökkenést jelent. Ennek következtében a mezőgazdasági területek 
összterülete 3367,49 hektárra módosul. 
A mezőgazdasági térségen belüli mezőgazdasági hasznosítású 
területek új aránya a változtatás után is 86,609%, amely – tekintettel 
arra, hogy a csökkenés csupán az ezredértékekben érzékelhető – továbbra is jelentősen meghaladja a MaTrt 
11. § b) pontjában előírt legalább 75%-os mértéket. Ennek megfelelően a tervezett módosítás jogszerűen és 
a megyei területrendezési terv előírásaival összhangban hajtható végre. 
 
A célterületben nem található „Vízgazdálkodási térség”. 
 
A „Települési térség” nem érinti a célterületet.  

Célterület 



 
A CsMTrt övezeti tervlapjai 
 

Övezeti tervlapok megnevezése Övezeti lap kivágat Érintettség és jogszabályok 
Ökológiai hálózat magterületének 
övezete, ökológiai hálózat ökológiai 
folyosójának övezete, ökológiai hálózat 
pufferterületének övezete 

 A település érintett, de a célterület nem 
tartozik az övezetbe. 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók 
övezete 

 A település nem érintett. 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
 

 A település érintett, de a célterület nem 
tartozik az övezetbe. 

Erdők övezete, erdő-telepítésre javasolt 
terület övezete 

 A település érintett, de a célterület nem 
ér bele az övezetbe. 

Tájképvédelmi terület övezete 
 

 A település érintett, de a célterület nem 
tartozik az övezetbe. 

Világörökségi és világörökségi 
várományos területek övezete 

 A település nem érintett. 

Vízminőség-védelmi terület övezete 
VTT-tározók övezete 
 

 A település érintett „Vízminőség-védelmi 
terület övezettel”, de a célterület nem 
tartozik az övezetbe. A VTT-tározók 
övezetével nem érintett a község. 

Nagyvízi meder övezete 
 

 A település érintett, de a célterület nem 
tartozik az övezetbe. 

Honvédelmi és katonai célú terület 
övezete 

 A település nem érintett az övezettel. 

Ásványi nyersanyagvagyon 
övezete 
(4/10. melléklet) 
 

 

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 8. § 
A célterület környezetében nem 
található az MVM-rendelet szerinti 
ásványi nyersanyag-vagyon, ezért a 
tervezett területhasználat-
módosítás nem érinti a 
nyersanyagvagyon tényleges 
kiterjedését, és nem teszi 
lehetetlenné annak távlati 
kitermelését [8. § (1)–(2)]. Nincs 
településrendezési teendő. 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete 
 

 A település érintett, de a célterület nem 
tartozik az övezetbe. 

Tanyás területek övezete 
(4/12. melléklet) 
 

 

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 10. § 
A változással érintett területen 
tanyák nem találhatók, ezért e 
vonatkozásban külön teendő nem 
merül fel. 
 

Nemzetközi hármashatár menti 
városhálózati 
csomópont térség 
övezete (4/13. 
melléklet) 
 

 

CsMTrt 6. § 
A település ugyan érintett az 
övezettel, azonban a tervezési 
terület elhelyezkedése és a 
fejlesztési cél szempontjából az 
idevonatkozó rendelkezések nem 
relevánsak, mivel a tervezett 
lovasterápiás központ beruházása 
nem eredményez határon átnyúló 
kapcsolatokat.  

Egyedi mezőgazdasági és tájgaz-
dálkodási övezetek 
(„ártéri komplex tájgazdálkodás 
övezete”, 
nagytáblás, 
intenzív termőtáj 
övezete”) 
(4/14. melléklet)  

CsMTrt 12. § 
A célterület érintett a „nagytáblás, 
intenzív termőtáj övezetében”. A 
megyei területrendezési terv 
idevonatkozó előírásai azonban 
nem tartalmaznak szabályozást a 
beépítésre nem szánt különleges 
mezőgazdasági terület 
kategóriájára vonatkozóan. Ennek 
megfelelően az övezet kijelölése a 
magasabb szintű területrendezési 
tervvel nem ütközik, és azzal 
összhangban megvalósítható. 

Hagyományos gyümölcstermesztési 
térség övezete 

 A település nem érintett. 

Szőlő termőhelyi kataszteri I. és II. 
osztályú terület övezete 

 A település nem érintett. 

  



 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK VÁLTOZÁSA, MÓDOSÍTÁSÁNAK TARTALMA 
 
Településszerkezeti terv módosulása 
 
A célterület belterületbe vonásával egyidejűleg az ingatlan területfelhasználása az általános 
mezőgazdasági területből („Má”) átkerül a beépítésre nem szánt különleges mezőgazdasági üzemi 
terület („Kn-Mü”) övezetébe. Az új övezet nagysága 2688 m², amely megfelel az országos 
jogszabályokban meghatározott szerkesztési és kialakítási szabályoknak. 
 

Tervezett településszerkezeti terv részlete → 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A természeti rendszerek megőrzésének elvéhez való összhang igazolása 
 
A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (Méptv.) 7. § (2) bekezdése értelmében beépítésre nem 
szánt különleges terület csak akkor jelölhető ki, ha ezzel egyidejűleg a kijelölendő terület nagyságával és 
biológiai aktivitásértékével legalább azonos értékű mezőgazdasági terület, erdő vagy zöldterület kerül 
csereterületként meghatározásra. 
A lovasterápiás központ telepítéséhez a 06/30 hrsz.-ú ingatlan beépítésre nem szánt különleges 
mezőgazdasági üzemi („Kn-Mü”) területfelhasználási besorolást kap. A vonatkozó előírások teljesítése 
érdekében kijelölt csereterület a 070/3 hrsz.-ú ingatlan, ahol a megszűnő beépítésre szánt különleges 
mezőgazdasági üzemi („K-Mü”) terület helyén általános mezőgazdasági („Má”) területfelhasználás kerül 
kijelölésre. 
A csereterület hatályos településszerkezeti terve és módosított terve 

 

 
*Az Elj. 9. melléklete a beépítésre nem szánt, különleges, egyéb, helyi sajátosságot hordozó terület 65% zöldfelülettel 3,2 BAÉ-
t határoz meg. Az új övezetben a zöldfelületi fedettség min. 50%-s előírás lesz, ezért a mértékszám az Elj. 18.§ (9) bekezdése 
szerint arányosan módosításra került. 
 



 
SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ 
 
Jelenlegi szabályozás 
 
A 06/30 hrsz.-ú telek a hatályos külterületi szabályozási terv készítésekor még nem szerepelt az 
ingatlan-nyilvántartásban, ezért az alaptérkép aktualizálása szükséges. A vizsgált telek a szabályozási 
terv hatálybalépését megelőzően a 06/14 hrsz.-ú ingatlan részeként szerepelt. A jelenleg érvényben 
lévő rendelkezések szerint általános mezőgazdasági terület, a „Má1” jelű alövezetébe tartozik, amelyen 
épület nem helyezhető el. A földrészlet keleti határa egyben a tervezett belterületi határ vonalához 
illeszkedik. 
 
 
 
 
 

Hatályos szabályozási tervlap kivágata → 
 
Tervezett szabályozás 
 
Változások: 
 A vizsgált telek előtti kiszolgáló út szélességét az országos előírásoknak megfelelően 12,0 m-re 

szükséges növelni, és szabályozási vonallal kell kiszabályozni. 
 Az érintett területre új övezeti jel kerül beillesztésre a szabályozási tervbe és a belterület 

jelmagyarázatba: „Kn-Mü1”. 
 A tervezett belterületi határ vonalát úgy kell módosítani, hogy az a 06/30 hrsz.-ú telek déli és 

nyugati telekhatárára illeszkedjen, ezáltal a telek belterületi telekké válik. 
 A HÉSZ kiegészítése szükséges az új övezet előírásaival (rendeltetések, beépítési paraméterek), 

valamint a terület közművesítettségi szintjének meghatározásával. A területre részleges 
közművesítés javasolt; a szabályozásnak tartalmaznia kell a csapadékvíz-tározó létesítésének 
lehetőségét, a csapadékvíz visszatartása érdekében. 

 A 06/30 hrsz.-ú telket belterületbe kell vonni, ezáltal módosul a belterületi és külterületi 
szabályozási terv is. 

 
A tervezett szabályozási tervlap kivágata ↑ 
 
ÖSSZEFOGLALÓ 
 
A fejlesztési célhoz szükséges és tervezett módosítás jogszerűen elvégezhető. 
  


